Директор Муниципального бюджетного учреждения "Спортивно-оздоровительный комплекс "Железноводск" комитета по физической культуре, спорту и туризму администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края
______________ В.А. Литвинов
«____» _________________ 2024 г.
ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

по продаже годового размера арендной платы объектов, включенных в Перечень муниципального имущества города-курорта Железноводска Ставропольского края свободного от прав третьих лиц и используемого в целях предоставления во владение и (или) использования на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства,
в электронной форме, который состоится 28 февраля 2024 г. в 10 часов 00 минут
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Настоящая документация разработана в соответствии с приказом Федеральной антимонопольной службы от 21 марта 2023 года № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Порядок).
Организатор аукциона: Муниципальное бюджетное учреждение «Спортивно-оздоровительный комплекс «Железноводск» комитета по физической культуре, спорту и туризму администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края 
(далее – МБУ «Железноводск»), ИНН 2627020240, ОГРН 1032601903113, юридический адрес: 357400, Ставропольский край, г. Железноводск, ул. Калинина, д. 3, адрес электронной почты: gossport3@mail.ru, контактные телефон/факс: (87932) 4-44-54.

Основания проведения аукциона: Постановление администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края «О согласии на передачу в аренду закрепленного на праве оперативного управления за муниципальным бюджетным учреждением «Спортивно-оздоровительный комплекс «Железноводск» комитета по физической культуре, спорту и туризму администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края муниципального недвижимого имущества, включенного в Перечень муниципального имущества города-курорта Железноводска Ставропольского края свободного от прав третьих лиц и используемого в целях предоставления во владение и (или) использования на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства расположенного по адресу: Российская Федерация, Ставропольский край, город Железноводск, поселок Капельница» от 30 октября 2023 г. № 850.
Адрес электронной площадки в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», на которой проводится аукцион: Федеральная электронная площадка «НЭП – Фабрикант», адрес в сети Интернет https://www.fabrikant.ru.
Предмет аукциона: 

Лот № 1: 

- здание, литер Б, наименование – конюшня, кадастровый номер 26:31:000000:4874, наименование – конюшня, назначение – нежилое, площадью 2057,8 кв. м, находящееся по адресу: Ставропольский край, город Железноводск, поселок Капельница;

- нежилые помещения, расположенные в здании литер А, кадастровый номер 26:31:000000:4821, наименование – конюшня, назначение – нежилое, площадью 565,1 кв. м, находящееся по адресу: Ставропольский край, город Железноводск, поселок Капельница.

Срок аренды – 1 (один) год
Целевое назначение имущества: конюшня
Начальная цена годового размера арендной платы: 1 999 692 (один миллион девятьсот девяносто девять тысяч шестьсот девяносто два) рубля 00 коп.

Задаток: в размере 10 (десяти) % - 199 969 (сто девяносто девять тысяч девятьсот шестьдесят девять) рублей 20 коп.

Шаг аукциона: 5 (пять) % - 99 984,60 (девяносто девять тысяч девятьсот восемьдесят четыре) рубля 60 коп.

Лот № 2:

- нежилые помещения, расположенные в здании литер А, кадастровый номер 26:31:000000:4821, наименование – конюшня, назначение – нежилое, площадью 496,8 кв. м, находящееся по адресу: Ставропольский край, город Железноводск, поселок Капельница.

Срок аренды – 1 (один) год
Целевое назначение имущества: нежилое
Начальная цена годового размера арендной платы: 617 796 (шестьсот семнадцать тысяч один миллион девятьсот девяносто девять тысяч шестьсот девяносто два) рубля 00 коп.

Задаток: в размере 10 (десяти) % - 61 779 (шестьдесят одна тысяча семьсот семьдесят девять) рублей 60 коп.

Шаг аукциона: 5 (пять) % - 30 889 (тридцать тысяч восемьсот восемьдесят девять) рубля 80 коп.

Порядок, дату и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: заявки на участие в аукционе подаются с 05 февраля 2024 г. с 10 ч. 00 мин. в сети Интернет через электронную площадку Федеральная электронная площадка «НЭП – Фабрикант» (адрес в сети Интернет https://www.fabrikant.ru).
Дата окончания подачи заявок на участие в аукционе: 26 февраля 2024 г. в 13 ч. 00 мин. по московскому времени.
Требования к участникам аукциона: участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Закона № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».
Дата определения участников аукциона (признание претендентов участниками аукциона): 27 февраля 2024 г.
Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: 20 февраля 2024 г.
Дата и время начала проведения аукциона: аукцион будет проводиться в сети Интернет через электронную площадку Федеральная электронная площадка «НЭП – Фабрикант» (адрес в сети Интернет https://www.fabrikant.ru) в 28 февраля 2024 г. 10 ч. 00 мин. по московскому времени.
Подведения итогов аукциона: процедура аукциона считается завершенной со времени подписания продавцом протокола об итогах аукциона.
Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора
Форма аукциона: аукцион в электронной форме открытый по форме подачи предложений о цене.
Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.
Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения:

1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;

2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);

3) выписку из Единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);

4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо);

5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо);

6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

8) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;

9) документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования в уставном капитале юридического лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица (при наличии печати) и подписанное его руководителем письмо) - при проведении аукциона в соответствии с постановлением 03 декабря 2004 г. № 739 «О полномочиях федеральных органов исполнительной власти по осуществлению прав собственника имущества федерального государственного унитарного предприятия»;

10) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.

Реквизиты для перечисления задатка:
ФУА города-курорта Железноводска (МБУ «Железноводск» л/счет 20216Ч72160), ИНН 2627020240 КПП 262701001, р/счет 03234643077120002100, БИК 010702101, Кор/счет 40102810345370000013, В Отделение Ставрополь Банка России//УФК по Ставропольскому краю г. Ставрополь, л/счет 20216Ч72160, ОКТМО 07712000001, КБК 00000000000000000510.
Назначение платежа: задаток на аукцион по лоту № ___.
Задаток должен поступить на счет не позднее 26 февраля 2024 г.
Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе Заявителям необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке. Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки (адрес в сети Интернет https://www.fabrikant.ru).

Порядок ознакомления с документами и информацией о предмете аукциона: аукционная документация о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов https://torgi.gov.ru, официальном сайте Думы города-курорта Железноводска Ставропольского края и администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края www.adm-zheleznovodsk.ru, и на электронной площадке https://www.fabrikant.ru.
Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе: Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Задаток возвращается указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
Дату, время, график проведения осмотра имущества: осмотр лотов производится по заявлению любого заинтересованного лица. 
Заявление о намерении осмотреть помещение подается организатору аукциона в простой письменной форме с указанием предполагаемой датой и времени согласно установленному графику осмотра.

График осмотра: В рабочие дни с 11 ч. 00 мин. по 12 ч. 00 мин. с 15 ч. 00 мин. по 17 ч. 00 мин.
Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора: имущество на момент окончания срока аренда должно быть в исправном техническом и санитарном состоянии.
Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе: аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 23 Порядка. 

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе по основаниям, предусмотренным пунктом 29 Порядка, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Порядка, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. 

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся. 

В день оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке. Информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, в течение одного часа с момента ее размещения на электронной площадке размещается оператором электронной площадки официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов https://torgi.gov.ru. 

Не позднее следующего рабочего дня после дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе оператор электронной площадки направляет заявителям уведомление о признании их участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с указанием оснований такого отказа. 

Задаток возвращается заявителям, не допущенным к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, а также в случае, если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 

Организатором аукциона или специализированной организацией составляется протокол о признании аукциона несостоявшимся, в котором должны содержаться сведения о дате и времени его составления, лице, подавшем единственную заявку на участие в аукционе, или лице, признанном единственным участником аукциона, или сведения о том, что на участие в аукционе не подано ни одной заявки или принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей.

В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи заявки на участие в аукционе только одним заявителем (далее - единственный заявитель на участие в аукционе), либо признания участником аукциона только одного заявителя (далее - единственный участник аукциона), с единственным заявителем на участие в аукционе, в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, либо с единственным участником аукциона организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, единственного участника аукциона, является обязательным.
Порядок проведения аукциона: Аукцион проводится не позднее одного рабочего дня со дня размещения на официальном сайте информации, предусмотренной пунктом 117 Порядка, на электронной площадке путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

Ход проведения аукциона фиксируется оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется организатору аукциона в течение одного часа с момента завершения приема предложений о цене договора для подведения итогов аукциона.

Не позднее следующего дня после направления оператором электронной площадки электронного журнала организатор аукциона оформляет и подписывает протокол подведения итогов аукциона, в котором указываются: 

1) дата и время проведения аукциона; 

2) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников аукциона; 

3) начальная (минимальная) цена договора (цена лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора; 

4) полные наименования (для юридического лица), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) победителя аукциона и участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора.

Протокол подведения итогов аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке организатором аукциона не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола подведения итогов на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов https://torgi.gov.ru. 

Возврат задатков: Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов https://torgi.gov.ru.
Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.
Организатор аукциона направляет победителю аукциона уведомление о принятом аукционной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола. 

Если в течение 60 минут от начала проведения аукциона участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся, в связи с чем в день проведения аукциона организатор аукциона составляет и подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, протокол о признании аукциона несостоявшимся. 

Указанный протокол в день его подписания размещается организатором аукциона на электронной площадке. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов https://torgi.gov.ru. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно. 

В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора.

Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора: 
не менее 10 (десяти) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя. 
Организатор аукциона в течение трех рабочих дней со дня истечения срока, со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, направляет победителю аукциона либо лицу, признанного единственным участником аукциона договор аренды.
В случае, если победитель аукциона либо лицо, признанное единственным участником аукциона не подписывает со своей стороны договор аренды в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты направления договора, он признаётся уклонившимся от заключения договора и задаток ему не возвращается.

Задаток, внесенный победителем аукциона либо лица, признанного единственным участником аукциона, засчитывается в счет оплаты договора аренды. 

При уклонении или отказе победителя аукциона либо лица, признанного единственным участником аукциона от заключения в установленный срок договора аренды, результаты аукциона аннулируются Организатором аукциона, Победитель либо лицо, признанное единственным участником аукциона утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается.

В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора. 

При уклонении или отказе участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора от заключения в установленный срок договора аренды, результаты аукциона аннулируются Организатором аукциона, участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора аукциона утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается.

Приложение 1 

к документации об аукционе

ОБРАЗЕЦ 

оформления заявки на участие в аукционе
ЗАЯВКА № __
на участие в аукционе
г. Железноводск                                                                      «___» _________ 20___г.

Претендент:

Юридическое лицо            

Индивидуальный предприниматель 
Организации, образующие инфраструктуру 
поддержки субъектов малого и 
среднего предпринимательства
______________________________________________________________________
 (для юридического лица – фирменное     наименование     (наименование);    сведения  об                                             

__________________________________________________________________________________________________

организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес;                                                              __________________________________________________________________________________________________
для предпринимателя – фамилия, имя, отчество, паспортные данные, __________________________________________________________________,

сведения о месте жительства; контактный телефон)

в лице  ___________________________________________________________,

(для юридических лиц - должность, фамилия, имя, отчество,

для предпринимателя - фамилия, имя, отчество)
действующий на основании _________________________________________,

                                                                       (указывается документ, подтверждающий полномочия лица 

                                                                                   на осуществление действий от имени заявителя)
принимая решение об участии в аукционе по предоставлению муниципального имущества в аренду, лот № __, расположенного по адресу: г. Железноводск, ______________________________________________________________________, в следующем составе: ___________________________________________________ ____________________________________________________________________________________________________________________________________________,
обязуюсь:

1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном извещении на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru (номер извещения ____________), официальном сайте Думы города-курорта Железноводска Ставропольского края, администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края www.adm-zheleznovodsk.ru, и на электронной площадке электронной площадке Акционерное общество «Фабрикант» по адресу в сети «Интернет» – www.fabrikant.ru, а также правила проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления, иных договоров, предусматривающих переход права в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных Приказом Федеральной антимонопольной службы от 21 марта 2023 г. № 147/23.
2. В случае признания победителем аукциона подписать договор о предоставлении муниципального имущества в аренду не менее 10 (десяти) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя. 
3. Нести имущественную ответственность в случае нарушения указанных выше обязательств.
для юридических лиц и организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства: 
документ о государственной регистрации - _____________________________

__________________________________________________________________.
(наименование, номер, дата регистрации, орган, осуществивший регистрацию, ИНН)

юридический адрес: __________________________________________________________________.
фактический адрес: __________________________________________________________________.
телефон/факс: _________________________________________________________________.
адрес электронной почты ____________________________________________,
банковские реквизиты: расчетный счет № ______________________________

в банке ___________________________________________________________ кор.счет _________________________________, БИК ____________________;
для индивидуальных предпринимателей: 
документ, удостоверяющий личность - ______________, серия ________ 
№ ____________, выдан _______________________________,
дата выдачи «____» ______________20__г.

ИНН:____________________________________________________________,
место жительства: __________________________________________________,

контактный телефон: _______________________________________________,
адрес электронной почты ____________________________________________,

банковские реквизиты: расчетный счет № ______________________________ в банке ____________________, кор.счет ______________________________, 
БИК ___________.
Опись прилагаемых к заявке документов: 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Подпись претендента:

(или его представителя)
_________________                   _____________            _________________              

         (должность)                                                  (подпись, М.П.)                                          (Ф.И.О.)

Приложение 2
к документации об аукционе

ОБРАЗЕЦ

оформления договора аренды
Договора аренды
город-курорт Железноводск                                                  « ___» ________  20__ г.

Муниципальное бюджетное учреждение «Спортивно-оздоровительный комплекс «Железноводск» комитета по физической культуре, спорту и туризму администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края 
(далее – МБУ «Железноводск»), ИНН 2627020240, ОГРН 1032601903113, юридический адрес: 357400, Ставропольский край, г. Железноводск, 
ул. Калинина, д. 3, в лице директора Литвинова Вячеслава Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и (для юридического лица – полное наименование, юридический адрес, ИНН, ОГРН, Ф.И.О представителя, документ, на  основание которого представляются интересы; для физического лица – Ф.И.О., дата рождения, место рождения, гражданство, паспортные данные, адрес регистрации, Ф.И.О представителя, документ, на  основание которого представляются интересы; для индивидуального предпринимателя - Ф.И.О., дата рождения, ИНН, ОГРН, место рождения, гражданство, паспортные данные, адрес регистрации, Ф.И.О представителя, документ, на  основание которого представляются интересы), именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», в соответствии с __________________________________________________________________,
                       (указываются документы, послужившие основанием для заключения договора аренды)

 заключили настоящий договор аренды (далее – Договор) о нижеследующем:

I. Предмет Договора
1. В соответствии с условиями настоящего Договора Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду следующее недвижимое имущество: (указывается наименование, назначение, этаж, площадь, кадастровый номер, адрес (местонахождения) муниципального имущества) (далее - Имущество).

2. Имущество принадлежит на праве собственности муниципальному образованию городу-курорту Железноводску Ставропольского края на основании (указывается дата и номер государственной регистрации в ЕГРН) и закреплено за МБУ «Железноводск» на праве оперативного управления (указывается дата и номер государственной регистрации в ЕГРН).

3. Имущество на момент заключения настоящего Договора, не продано, не подарено, не заложено, под арестом и запрещением не состоит, свободно от прав третьих лиц. 

4. Имущество передается по акту приема-передачи к договору аренды от «____» _________ 20__ г. № _____ (далее – Акт приема-передачи) (приложение к Договору) и считается фактически переданным с момента подписания его Сторонами. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего Договора.
II. Срок  Договора
5. Срок Договора  устанавливается с ________ г. по _______г. 

6. Договор заключен на срок, указанный в Договоре.
7. По истечении указанного в пункте 5 срока, Договор считается расторгнутым.
III. Расчеты
8. Размер годовой арендной платы за использование Имущества, указанного в пункте 1 настоящего Договора, устанавливается на основании ___________________________и составляет _______ (указать прописью) рублей.
    (указываются документы основания)
9. Сумму, указанную в пункте 5 настоящего Договора, в размере ______________________ (указать прописью) рублей Арендатор обязуется вносить единовременно в рублях по безналичному расчету, путем перечисления 1/12 размера годовой арендной платы ежемесячно не позднее не позднее 10 числа следующего месяца, начиная с момента подписания договора, начиная с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи, по следующим реквизитам: ФУА города-курорта Железноводска (МБУ «Железноводск» л/счет 20216Ч72160), ИНН 2627020240 КПП 262701001, р/счет 03234643077120002100, БИК 010702101, Кор/счет 40102810345370000013, В Отделение Ставрополь Банка России//УФК по Ставропольскому краю г. Ставрополь, л/счет 20216Ч72160, ОКТМО 07712000001, КБК 00000000000000000120), с указанием в платежном документе номера и даты Договора и период оплаты.

10. НДС Арендатор перечисляет самостоятельно в порядке и сроки, установленные законодательством. 
11. Помимо арендной платы за использование Имущества Арендатор несет расходы по оплате коммунальных услуг (энерго-, тепло-, газо-, водоснабжение, вывоз мусора и др.), расходы по содержанию общего имущества, инженерных сетей и коммуникаций пропорционально площади Имущества, а так же за оказание услуг связи и страхование Имущества, иные расходы, связанные с эксплуатацией Имущества. 

Размер, порядок и сроки внесения указанных платежей определяются на основании договоров, заключенных Арендатором с поставщиком услуг или на основании договоров о компенсации коммунальных платежей, заключенных с лицом, заключившим договоры с поставщиком коммунальных услуг.

12. Изменение годового размера арендной платы производится Арендодателем ежегодно в одностороннем порядке путем увеличения на уровень инфляции, установленный Федеральным законом о федеральном бюджете. При этом подписания дополнительного соглашения к Договору об изменении размера арендной платы не требуется. Об изменении размера арендной платы Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление.
IV. Права и обязанности сторон
13. Арендодатель имеет право:

13.1. Осуществлять контроль за использованием Имущества и исполнением Арендатором условий Договора. 

13.2. Давать письменные предписания Арендатору по устранению нарушений условий Договора.

13.3. Требовать от Арендатора возмещения убытков, вызванных ненадлежащим содержанием Имущества. При прекращении Договора требовать возврата Имущества, а в случае несвоевременного возврата – внесения арендной платы за все время время просрочки, а также возмещения убытков, причиненных  задержкой исполнения. 

13.4. Досрочно отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего Договора в случае принятия в установленном порядке решения о сносе здания, его реконструкции или о необходимости использования Имущества в целях исполнения полномочий органа местного самоуправления, размещения социально значимых для города предприятий, учреждений и организаций, письменно уведомив Арендатора  не менее, чем за один месяц. 

14. Арендодатель обязуется:

14.1. Передать Арендатору Имущесто по Акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с даты  подписания Сторонами настоящего Договора.  

14.2. Передать Арендатору Имущество в состоянии пригодном для его использования по назначению.

14.3. Не вмешиваться в производственно-хозяйственную деятельность Арендатора, выходящую за пределы исполнения настоящего Договора.

14.4. Не допускать досрочного освобождения Арендатором арендуемого здания (помещения) без заключения соответствующего соглашения и оформления Акта приема-передачи. 
14.5. Своевременно уведомлять Арендатора об изменении размера годовой арендной платы.
15. Арендатор имеет право:

15.1. Обозначать свое местонахождение путем размещения вывесок  по согласованию с Арендодателем.

15.2. Оформлять Имущество в соответствии с целями аренды. 

15.3. Устанавливать замки на входную дверь, сигнализацию и иные 
системы охраны.
15.4. С согласия Арендодателя сдавать Имущество в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.
16. Арендатор обязуется:

16.1. Принять у Арендодателя Имущество по Акту приема-передачи в 5 (пятидневный) срок с даты подписания  настоящего Договора.

16.2. Использовать Имущество в соответствии с его назначением и целью указанной в пункте 1 Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и  правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности.

16.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором. 

16.4. Содержать Имущество в исправном состоянии (техническом, санитарном, противопожарном, др.), производить за свой счет текущий и капитальный ремонт Имущества в разумный срок, по согласованию с Арендодателем. При этом произведенные Арендатором улучшения, отделимые без вреда для имущества, являются его собственностью. Произведенные неотделимые улучшения становятся собственностью Арендодателя. Стоимость отделимых и неотделимых улучшений, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит. 

Принимать долевое участие в финансировании ремонта здания (строения, сооружения) или ремонта фасада, при этом доля Арендатора определяется исходя из отношения арендуемой площади к общей площади.

16.5. Не производить переустройства и перепланировку Имущества без предварительного согласования с Арендодателем.

16.6. Обеспечивать сохранность и содержание в исправном состоянии инженерных сетей и коммуникаций.
16.7. В целях защиты имущественных интересов Арендодателя, в двадцатидневный срок с даты вступления в силу настоящего Договора, заключить за счет собственных средств, договор страхования Имущества в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.

16.8. Обеспечивать представителям Арендодателя  и компетентным органам беспрепятственный доступ к Имуществу для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора и законодательства Российской Федерации, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. В случае выявления нарушений выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, госпожнадзора и иных контролирующих органов.  

16.9. Вернуть Имущество по Акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней после истечения срока Договора или установленной даты расторжения Договора в состояние не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа, со всеми неотделимыми улучшениями. В случае не использования Имущества без оформления соответствующего соглашения о расторжении настоящего Договора Арендатор не освобождается  от внесения арендной платы и  платы за содержание Имущества до его фактического возврата Арендодателю по Акту приема-передачи.

16.10. Не передавать права и обязанности по настоящему Договору в качестве предмета залога, вклада.

16.11. Компенсировать ежемесячно Арендодателю стоимость затрат за коммунальные услуги в рамках договора аренды.
V. Ответственность  Сторон

17. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с условиями Договора и законодательством Российской Федерации.

18. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере 0,03 % от размера ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки платежа.

19. Выплата пени не освобождает Арендатора от выполнения возложенных на него обязательств устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
20. Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду Имущества, о которых он поставил в известность Арендатора при заключении Договора, что подтверждается подписанием Сторонами Акта приема-передачи.

21. В случае самовольной перепланировки, переоборудовании или реконструкции Имущества Арендатор обязан по требованию Арендодателя привести помещение в первоначальное состояние.

VI. Изменение, расторжение, прекращение Договора

22. Изменение условий настоящего Договора, его досрочное расторжение и прекращение допускаются по соглашению Сторон. Предложения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. 

23. Договор подлежит досрочному расторжению в судебном порядке:

23.1. При использовании Арендатором Имущества с существенным нарушением условий настоящего Договора и (или) назначения Имущества, либо с неоднократными нарушениями.

23.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемого Имущества.

23.3. В случае невнесения Арендатором арендной платы более чем 2 (два) раза подряд.

24. Договор может быть расторгнут по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

25. Ни одна из Сторон не несет ответственность перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. При этом Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору  вследствие обстоятельств непреодолимой силы, не позднее 5 (пяти) дней с момента их наступления в письменной форме извещает другую Сторону с приложением документов, удостоверяющих факт наступления указанных обстоятельств. 

26. Все дополнительные соглашения к настоящему Договору подлежат государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством.

VII. Рассмотрение и урегулирование споров

27. Все споры между Сторонами, возникающие по настоящему Договору, разрешаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
28. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

VIII. Прочие положения

29. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания.

30. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон она обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о данных изменениях. 

31. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, по одному для каждой из Сторон.

IX. Адреса и реквизиты сторон

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

МБУ «Железноводск»,
ИНН 2627020240 КПП 262701001
ОГРН 1032601903113, 
юр. адрес: 357400, г. Железноводск, ул. Калинина, д. 3
ФУА города-курорта Железноводска (МБУ «Железноводск» л/счет 20216Ч72160)

ИНН 2627020240 КПП 262701001

р/счет 03234643077120002100

БИК 010702101

Кор/счет 40102810345370000013

В Отделение Ставрополь Банка России//УФК по Ставропольскому краю г. Ставрополь

л/счет 20216Ч72160

ОКТМО 07712000001

КБК 00000000000000000120
Директор
____________       ______________

        (подпись)                         (фамилия, инициалы)

            М.П.

«______»_______________20___ г.           
	АРЕНДАТОР

______________________________

  (Ф.И.О. или наименование юридического лица)

______________________________
(адрес регистрации для физического лица, индивидуального предпринимателя; юридический адрес для юридического лица)

__________________________________________

(для юридического лица указывается ОГРН, ИНН, р/сч, к/сч, БИК; для индивидуального предпринимателя указывается ОРГН, ИНН)

____________       ______________

        (подпись)                         (фамилия, инициалы)

            М.П.

«______»_______________20___ г.             




ОБРАЗЕЦ 

оформления акта приема-передачи к договору аренды
Приложение

к договору аренды
от «___» _______ 20__г. № ____ 

АКТ 

приема-передачи 
к договору аренды от «___» _______ 20___ г. № ____

город-курорт Железноводск                                                « ___» ________  20__ г.  

Муниципальное бюджетное учреждение «Спортивно-оздоровительный комплекс «Железноводск» комитета по физической культуре, спорту и туризму администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края 
(далее – МБУ «Железноводск»), ИНН 2627020240, ОГРН 1032601903113, юридический адрес: 357400, Ставропольский край, г. Железноводск, 
ул. Калинина, д. 3, в лице директора Литвинова Вячеслава Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и (для юридического лица – полное наименование, юридический адрес, ИНН, ОГРН, Ф.И.О представителя, документ, на  основание которого представляются интересы; для физического лица – Ф.И.О., дата рождения, место рождения, гражданство, паспортные данные, адрес регист-рации, Ф.И.О представителя, документ, на  основание которого представляются интересы; для индивидуального предпринимателя - Ф.И.О., дата рождения, ИНН, ОГРН, место рождения, гражданство, паспортные данные, адрес регистрации, Ф.И.О представителя, документ, на  основание которого представляются интересы), именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», в соответствии с  __________________________________________________________________,
                             (указываются документы, послужившие основанием для заключения  договора аренды)

составили настоящий акт приема-передачи к договору аренды от «__» ___ 20__ г. № ___ (далее - Акт) о нижеследующем:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду следующее недвижимое имущество: (указывается наименование, назначение, этаж, площадь, кадастровый номер, адрес (местонахождения) муниципального имущества) (далее - Имущество).

2. Техническое состояние Имущества соответствует требованиям технической эксплуатации и позволяет дальнейшее его использование по назначению. Устранение выявленных недостатков проводится  силами  и  за счет средств Арендатора.

3. Арендатором, до подписания настоящего Акта, произведен осмотр передаваемого Имущества. Арендатор удовлетворен его внутренним и внешним состоянием, претензий к Арендодателю Арендатор не имеет. 

4. Акт составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, один – для органа, осуществляющего государственную регистрацию права на объекты недвижимого имущества и сделок с ним.

5. Реквизиты сторон:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

МБУ «Железноводск»,

ИНН 2627020240 КПП 262701001

ОГРН 1032601903113, 
юр. адрес: 357400, г. Железноводск, ул. Калинина, д. 3
ФУА города-курорта Железноводска (МБУ «Железноводск» л/счет 20216Ч72160)

ИНН 2627020240 КПП 262701001

р/счет 03234643077120002100

БИК 010702101

Кор/счет 40102810345370000013

В Отделение Ставрополь Банка России//УФК по Ставропольскому краю г. Ставрополь

л/счет 20216Ч72160

ОКТМО 07712000001

КБК 00000000000000000120
Директор
____________       ______________

        (подпись)                         (фамилия, инициалы)

            М.П.

«______»_______________20___ г.                        

                                                                                                                                
	АРЕНДАТОР

______________________________

  (Ф.И.О. или наименование юридического лица)

______________________________
(адрес регистрации для физического лица, индивидуального предпринимателя; юридический адрес для юридического лица)

__________________________________________

(для юридического лица указывается ОГРН, ИНН, р/сч, к/сч, БИК; для индивидуального предпринимателя указывается ОРГН, ИНН)

____________       ______________

        (подпись)                         (фамилия, инициалы)

            М.П.

«______»_______________20___ г.             




