Приложение № 2
                     Проект  договора  аренды 
ДОГОВОР № __________

о предоставлении земельного участка  на условиях аренды  

город-курорт Железноводск                                                                                                 «       » ________  20__ г.  

     Управление имущественных отношений администрации города-курорта Железноводска Ставропольского  края, свидетельство   о     регистрации:    серия     26     №   001458993,      ОГРН     1022603427494,   ИНН 2627011630, находящийся по  адресу: город-курорт  Железноводск, ул. Калинина,2,   действующий    в      интересах    муниципального   образования    города-курорта   Железноводска,  в   лице  начальника   управления ____________________________, действующего   на   основании  Положения,  именуемое  в  дальнейшем   Арендодатель,   с   одной   стороны   и  Наименование  юридического  лица  или   Ф.И.О.  индивидуального  предпринимателя  или  Ф.И.О. физического  лица  _________________
__________________________, именуемый     в   дальнейшем    Арендатор,  с  другой  стороны,  на    основании   протокола № ____ «О результатах   аукциона»,  заключили   настоящий   договор   о   нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
 1.1.Арендодатель  предоставляет, а  Арендатор  принимает  в  аренду земельный участок  из   категории  земель - земли населенных пунктов, с кадастровым номером 26:31:________________________________, площадью _________________ кв.м, находящийся  по  адресу: Ставропольский край, город Железноводск, _________________________________________________________________________, далее Участок,  разрешенное использование -___________________________________________________________ в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, прилагаемом  к настоящему  Договору  и  являющемуся  его  неотъемлемой  частью. 

1.2.На    Участке   объекта    недвижимости    нет.

       1.3.Вне границ участка по Договору на Арендатора распространяются права ограниченного пользования на землях соседних участках  (сервитуты, предоставляющие  арендатору  права  прохода,  проезда  через  соседний  участок,  эксплуатации  электропередачи,  связи,  трубопроводов,  водоснабжения,  канализации,  объектом  мелиорации  и  др.).

2. СРОК   ДОГОВОРА
         2.1.Срок   аренды  Участка  устанавливается   с  _______ г. по _______г. 
         2.2.Договор заключен на срок указанный в договоре.

         2.3.По истечении указанного в п. 2.1 срока,  договор  считается расторгнутым. 

         2.4.В течение 3 суток, после окончания срока действия настоящего Договора арендатор обязуется передать Участок арендодателю, путем подписания акта приема-передачи.   

2.5.В случае нарушения арендатором п. 2.4. настоящего Договора, подлежит возмещению  неустойка, которая взыскивается за каждый день неисполнения установленных действий, в размере суточной арендной платы.
 3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
3.1.Размер  годовой арендной  платы за Участок  установлен на основании итогового протокола о результатах торгов от «____»__________2013 года № ___ и составляет  ________________ руб. _____коп.

3.2. Арендная плата вносится Арендатором равными долями, не позднее 15  марта, 15 июня, 15 сентября  с окончательным расчетом ежегодно не позднее 15   ноября, путем перечисления указанной суммы по реквизитам, указанным в п. 3.5. настоящего Договора.

3.3.Арендная плата  начисляется с даты передачи земельного участка по соответствующему акту приема-передачи.  
3.4.Размер  арендной  платы   по  настоящему  договору  не может быть пересмотрен Арендодателем в течении  срока  действия  договора.

3.5.В случае неуплаты арендной платы в установленный договором  срок, с 16 числа  последнего месяца квартала, Арендатор уплачивает неустойку просрочки (пени) от суммы неуплаты,  равной   размеру  неустойки,  применяющейся   для   земельного  налога.  
Арендная  плата  по настоящему Договору вносится  Арендатором  в УФК по СК  (Управление  имущественных  отношений  администрации  города-курорта   Железноводска) ИНН 2627011630, КПП 262701001, банк получателя ГРКЦ ГУ Банка России по СК, г. Ставрополь, БИК 040702001, на расчетный счет 40101810300000010005, код налога 602 1 11 05010 04 0000 120, ОКАТО 07412000000».
3.6.Не использование Участка Арендатором не является основанием для невнесения арендной платы,  изменения  ее  размера. 
4. УСЛОВИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА  
4.1.Земельный участок передается Арендатору по акту приема-передачи.

4.2.После  подписания  Договора  и (или)  изменений  к нему, в течении 45 (сорока пяти) дней арендатор проводит его (их) государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра  и  картографии по Ставропольскому краю. 

4.3.В течение 3 суток после государственной регистрации договора аренды или сдачи документов на регистрацию, арендатор обязан  известить об этом арендодателя путем направления письменного сообщения.

4.4.Несоблюдения обязательного требования о государственной регистрации настоящего договора аренды влечет его недействительность. В этом случае при истечении установленного п. 4.3. срока, при условии отсутствия уведомления о государственной регистрации, документов подтверждающих обращение арендатора в уполномоченный орган для осуществления регистрации, договор признается незаключенным.  

4.5. Арендодателем направляется письменное уведомление о применении последствий ничтожной сделки (параграф 2  глава 9 Гражданского  кодекса  Российской  Федерации).
4.6.Сумма неосновательного обогащения образовавшаяся вследствие пользования земельным участком, в случае применения последствий по основанию, предусмотренному пунктом 4.5. договора, подлежит возмещению арендатором в течение 2-х недель, после направления уведомления указанного в п. 4.6., с одновременным подписанием сторонами акта приема-передачи земельного участка.

4.7. Сумма неосновательного обогащения  определяется   на  основании   статьи   1105  Гражданского  кодекса  Российской  Федерации  (Возмещение  стоимости  неосновательного  обогащении) за период фактического пользования до даты возврата Арендодателю земельного участка,   по акту приема-передачи.
4.8.В течение 10 дней после окончания срока установленного в п. 4.3. договора, в случае не поступления сообщения о произведенной регистрации договора аренды, арендодатель обращается в суд для принудительной регистрации договора. В этом случае все судебные издержки возлагаются на арендатора.      

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
     5.1.Арендодатель имеет право:

     5.1.1.Требовать досрочного расторжения Договора:

- за использование земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель;

-за использование земельного участка, которое приводит к значительному ухудшению экологической обстановки и порчи земель;

-за не устранение совершенного умышленного земельного правонарушения, выражающегося  в отравлении, загрязнении, порче  или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;

-за не использование земельного участка, предназначенного для жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение  трех лет,  за исключением времени, необходимого для освоения  земельного участка, а также времени, в течение которого  земельный участок не мог быть использован по назначению из-за  стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое пользование;

- изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд;      

- при невнесении арендной  платы  более чем за 6 месяцев;

             5.1.2.На   беспрепятственный   доступ   на  территорию  арендуемого земельного участка с целью его  осмотра  на  предмет  соблюдения  условий Договора.

              5.1.3.На   возмещение   убытков, причиненных   ухудшением  качества Участка   и   экологической   обстановки   в   результате   хозяйственной  деятельности арендатора, а  также  по  иным  основаниям,  предусмотренным законодательством Российской Федерации.

              5.1.4.Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требование о приостановлении работ, ведущих Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных  Договоров.  


              5.1.5.В случае  несвоевременного освобождения  либо невозвращения  арендованного земельного участка при расторжении настоящего договора, признании незаключенным,  вправе требовать внесения арендной платы за все время просрочки, а также всех понесенных убытков, в части не покрытой арендной платой.  

            5.2.Арендодатель обязан:

            5.2.1.Выполнять в полном объеме все условия Договора.

            5.2.2.Осуществлять прием - передачу  Участка  Арендатору по акту приема-передачи  в сроки установленные соответственно п.п. 2.4.,  4.1., 7.4. Договора.     

            5.3.Арендатор имеет право:

            5.3.1.Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

            5.3.2. Арендатор не вправе сдавать Участок в субаренду, а также  передавать  свои  права  и  обязанности  по договору   третьим    лицам.
            5.3.3.По истечении  срока   действия  Договора  в  преимущественном порядке перед другими лицами имеет право заключить договор  аренды на новый  срок  на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее, чем за 2 (два)  месяца до истечения срока действия Договора.

           5.4.Арендатор обязан:

           5.4.1.Выполнять в полном объеме все условия Договора.

           5.4.2.Использовать земельный участок в соответствии с его разрешенным использованием способами, которые не должны  наносить вред окружающей среде, в том числе как природному объекту.

           5.4.3.Обеспечить     Арендодателю    (его     законным     представителям),     представителям   органов    государственного   земельного   контроля    доступ  на   Участок   по  их   требованию.

            5.4.4.Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем  за  3  (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием  срока действия  Договора, так  и  при  досрочном  его освобождении.

            5.4.5.Выполнять  в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации городских подземных и  надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию. Соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

             5.4.6.Не  нарушать   права   других   землепользователей.

Не препятствовать лицам, осуществляющим геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и  другие работы в проведении этих работ.

             5.4.7. Арендатор земельного участка не вправе без согласия Арендодателя отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив.

             5.4.8.Письменно в  десятидневный  срок  уведомить  Арендодателя  об изменении своих  реквизитов.

             5.4.9.Отказ Арендатора от осуществления принадлежащих ему прав на Участок не влечет за  собой  прекращение  его  обязанностей,  установленных  Договором.


      5.4.10.Арендатор обязан содержать территорию в надлежащем санитарном состоянии,  ликвидировать  карантинные  растения  на  участке и прилегающей территории  в  радиусе 15 метров. 

              5.5.Арендодатель   и    Арендатор   имеют   иные  права и несут  иные обязанности, установленные  законодательством   Российской   Федерации.
                                           6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН 
    
6.1.За нарушение условий Договора  Стороны  несут  ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2.Приведение  земельных  участков  в  пригодное  для  использования  состояние,    при  их захламлении, других видах порчи,  снос зданий, строений, сооружений при самовольном строительстве, а также восстановление уничтоженных межевых знаков осуществляется арендатором,  виновным   в   указанных   земельных   правонарушениях,  или  за их счет. 

     
6.3.Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных  действием  обстоятельств   непреодолимой   силы,  регулируется   законодательством   Российской Федерации.
7. ИЗМЕНЕНИЕ,  РАСТОРЖЕНИЕ И  ПРЕКРАЩЕНИЕ  ДОГОВОРА

7.1.Все изменения,  дополнения  к  Договору,  а  также   его   расторжение  оформляются Сторонами в письменной форме, за исключением случаев одностороннего расторжения, изменения по основаниям установленным действующим законодательством и условиям, предусмотренным   настоящим    договором. 

 
7.2.Договор, может  быть, расторгнут досрочно по требованию  Арендодателя,  по решению   суда   на  основании  и  в порядке, установленном  гражданским законодательством, и условиями настоящего договора.

      7.3.Договор, может быть, расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по основаниям,  предусмотренным действующим законодательством и настоящим Договором.

            7.4.При прекращении срока действия Договора Арендатор обязан вернуть  Арендодателю Участок  в надлежащем состоянии в течении 3 (трех) суток после расторжения договора, путем подписания  сдаточно-приемного акта. 

            7.5.Настоящий  договор  может  быть  расторгнут  по соглашению сторон до истечения срока  установленного пунктом 2.1. Договора по инициативе Арендатора в связи с окончанием строительства   многоквартирного  дома  и  сдачи  его  в  эксплуатацию. 
8. РАССМОТРЕНИЕ  И  УРЕГУЛИРОВАНИЕ  СПОРОВ
 
 8.1.Место исполнения обязательств по настоящему договору  является город Железноводск.

 
 8.2.Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии  с   законодательством    Российской   Федерации.
9. ОСОБЫЕ  УСЛОВИЯ  ДОГОВОРА
9.1.Расходы        по        государственной       регистрации      Договора,        а       также     изменений     и    дополнений   к   нему   возлагаются    на   Арендатора.      

9.2.Условия      настоящего      Договора     применяются    к   отношениям   сторон,  возникшим,    до   заключения   Договора.

9.3.Договор          составлен           в      3       (трех)         экземплярах,          имеющих        одинаковую   

юридическую   силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в  Управление  Федеральной   службы  государственной  регистрации, кадастра  и  картографии по Ставропольскому краю.
10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ  УСЛОВИЯ

11. РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН
РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
арендная плата  устанавливается  на  основании  протокола   от  _____________   2013 года     № _____                     «О  результатах   проведения   аукциона»   земельного участка,  расположенного по адресу: Ставропольский   край,  _______________________________________________________________________________________.  
1. Кадастровая  зона -                             
                                     26:31:01 (г.Железноводск)
                                                                                                               26:31:02 (пос.Иноземцево,   

                                                                                                               пос.Капельница, )
2. Разрешенное  использование                                                           для 
3. Площадь  земельного участка                                                         кв.м.
4. Годовая  сумма  арендной  платы                                                 рублей    
установлена  на  основании   

протокола   от  _______________________   

№  ____  «О  результатах   проведения   аукциона»  
5. Задаток засчитывается                                                                   рублей    

в  счет  арендной  платы  

за  земельный   участок  за  2013г.
	до 16 марта
	

	до 16  июня
	

	до 16  сентября
	

	до 16 декабря
	


2005 по 08.09.29г
=149,08рубИтого: 799,99руб.Расчет произвел:

Должность   специалиста                                             ________________________                         Ф.И.О.

	Согласовано: 

Должность  специалиста
	
	   Ф.И.О.


Расчет арендной платы получил, с суммой согласен

« ___ »  __________   2013г.
«АРЕНДАТОР»                                                  
Наименование  юридического  лица

или   Ф.И.О.  индивидуального  предпринимателя
