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курорта Железноводска Ставропольского края, утвержденным решением Ду-

мы города-курорта Железноводска Ставропольского края 

от 29 сентября 2021 г. № 487-V «Об утверждении Положения о муниципаль-

ном жилищном контроле на территории муниципального образования города-

курорта Железноводска Ставропольского края». 

4. Контрольный орган может проводить профилактические меропри-

ятия, не предусмотренные настоящей Программой. 

5. Программа действует в течение одного календарного года. 

6. Вид осуществляемого муниципального жилищного контроля. 

Муниципальный жилищный контроль на территории муниципального 

образования города-курорта Железноводска Ставропольского края осуществ-

ляется контрольным органом. 

7. Обзор по виду муниципального жилищного контроля. 

Муниципальный жилищный контроль - это деятельность органа местно-

го самоуправления, уполномоченного на организацию и проведение на терри-

тории муниципального образования города-курорта Железноводска Ставро-

польского края проверок соблюдения юридическими лицами, индивидуаль-

ными предпринимателями и гражданами обязательных требований, установ-

ленных в отношении муниципального жилищного фонда федеральными зако-

нами и законами Ставропольского края в области жилищных отношений, а 

также муниципальными правовыми актами города-курорта Железноводска 

Ставропольского края. 

8. Муниципальный жилищный контроль осуществляется посред-

ством: 

организации и проведения проверок выполнения юридическими лицами, 

индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требова-

ний в области жилищных отношений; 

принятия предусмотренных законодательством Российской Федерации 

мер по пресечению и (или) устранению выявленных нарушений, а также си-

стематического наблюдения за исполнением обязательных требований; 

организации и проведения мероприятий по профилактике рисков причи-

нения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям; 

организации и проведения мероприятий по контролю, осуществляемых 

без взаимодействия с юридическими лицами, индивидуальными предприни-

мателями. 

9. Подконтрольные субъекты - юридические лица, индивидуальные 

предприниматели и граждане, осуществляющие эксплуатацию жилищного 

фонда. 

10. Перечень правовых актов и их отдельных частей (положений), со-

держащих обязательные требования, соблюдение которых оценивается при 

проведении контрольным органом мероприятий по муниципальному жилищ-

ному контролю: 

Жилищный кодекс Российской Федерации; 
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постановление Правительства Российской Федерации 

от 21 января 2006 г. № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми по-

мещениями»; 

постановление Правительства Российской Федерации 

от 13 августа 2006 г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего 

имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за со-

держание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по 

управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном 

доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими уста-

новленную продолжительность»; 

постановление Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 г. 

№ 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользовате-

лям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (вместе с «Прави-

лами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям 

помещений в многоквартирных домах и жилых домов»); 

постановление Правительства Российской Федерации 

от 03 апреля 2013 г. № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необхо-

димых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в много-

квартирном доме, и порядке их оказания и выполнения» (вместе с «Правилами 

оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежа-

щего содержания общего имущества в многоквартирном доме»); 

постановление Правительства Российской Федерации 

от 15 мая 2013 г. № 416 «О порядке осуществления деятельности по управле-

нию многоквартирными домами»; 

постановление Государственного комитета Российской Федерации по 

строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 г. 

№ 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищно-

го фонда». 

11. Данные о проведенных мероприятиях. 

В 2022 году плановые проверки в сфере муниципального жилищного 

контроля на территории муниципального образования города-курорта 

Железноводска Ставропольского края не проводились. Основания для 

проведения внеплановых проверок отсутствовали. 

В рамках профилактики рисков причинения вреда (ущерба) охраняемым 

законом ценностям контрольным органом в 2022 году осуществлялись следу-

ющие мероприятия: 

1) размещение на официальном сайте Думы города-курорта Железно-

водска Ставропольского края и администрации города-курорта Железноводска 

Ставропольского края в сети Интернет  перечней нормативных правовых ак-

тов или их отдельных частей, содержащих обязательные требования, оценка 

соблюдения которых является предметом муниципального жилищного кон-

троля, а также текстов соответствующих нормативных правовых актов; 

2) осуществление информирования юридических лиц, индивидуальных 

предпринимателей по вопросам соблюдения обязательных требований, в том 



 4 
 

числе посредством разработки и опубликования руководства по соблюдению 

обязательных требований, разъяснительной работы в средствах массовой ин-

формации. 

Ежемесячно проводились совещания с руководителями управляющих 

компаний города, ресурсоснабжающих организаций по вопросам соблюдения 

обязательных требований жилищного законодательства, по завершению сове-

щаний обеспечено вручение раздаточного материала участникам. На регуляр-

ной основе давались консультации в ходе личных приемов, рейдовых осмот-

ров территорий, а также посредством телефонной связи и письменных ответов 

на обращения. В связи с эпидемиологической ситуацией и ограничительными 

мероприятиями были внесены коррективы в части проведения публичных ме-

роприятий (семинаров, круглых столов, совещаний). Данные мероприятия 

преимущественно проводились в виде видеоконференций, с использованием 

электронной, телефонной связи и различных мессенджеров (совместные чаты 

с представителями юридических лиц). 

12. Анализ и оценка рисков причинения вреда охраняемым законом 

ценностям. 

Мониторинг состояния подконтрольных субъектов в сфере жилищного 

законодательства выявил, что ключевыми и наиболее значимыми рисками яв-

ляются нарушения, предусмотренные частью 2 статьи 162 Жилищного кодек-

са Российской Федерации, а именно - ненадлежащее исполнение услуги по 

управлению многоквартирным домом и (или) выполнение работ по содержа-

нию и ремонту общего имущества в таком доме. 

Одной из причин вышеуказанных нарушений является различное толко-

вание юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями дей-

ствующего жилищного законодательства и позиция подконтрольных субъек-

тов о необязательности соблюдения этих требований. 

Наиболее значимым риском является факт причинения вреда объектам 

жилищного фонда вследствие нарушения жилищного законодательства кон-

тролируемым лицом, в том числе вследствие действий (бездействия) долж-

ностных лиц контролируемого лица, и (или) иными лицами, действующими на 

основании договорных отношений с контролируемым лицом. 

Проведение профилактических мероприятий, направленных на соблю-

дение подконтрольными субъектами обязательных требований жилищного за-

конодательства, на побуждение подконтрольных субъектов к добросовестно-

сти, будет способствовать повышению их ответственности, а также снижению 

количества совершаемых нарушений. 

 

II. Цели и задачи Программы 

 

13. Цели Программы: 

стимулирование добросовестного соблюдения обязательных требований 

всеми контролируемыми лицами; 

устранение условий, причин и факторов, способных привести к наруше-
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ниям обязательных требований и (или) причинению вреда (ущерба) охраняе-

мым законом ценностям; 

создание условий для доведения обязательных требований до контроли-

руемых лиц, повышение информированности о способах их соблюдения. 

14. Задачи Программы: 

выявление причин, факторов и условий, способствующих нарушению 

обязательных требований жилищного законодательства, определение спосо-

бов устранения или снижения рисков их возникновения; 

установление зависимости видов, форм и интенсивности профилактиче-

ских мероприятий от особенностей конкретных подконтрольных субъектов, и 

проведение профилактических мероприятий с учетом данных факторов; 

формирование единого понимания обязательных требований жилищного 

законодательства у всех участников контрольной деятельности; 

повышение прозрачности осуществляемой контрольным органом кон-

трольной деятельности; 

повышение уровня правовой грамотности подконтрольных субъектов, в 

том числе путем обеспечения доступности информации об обязательных тре-

бованиях жилищного законодательства и необходимых мерах по их исполне-

нию. 

 
III. Перечень профилактических мероприятий, сроки (периодичность) их про-

ведения 
 

15. Перечень профилактических мероприятий:   
 

1 2 3 4 5 
1. Информирова-

ние 

информирование осуществ-

ляется посредством разме-

щения соответствующих све-

дений на официальном сайте 

Думы города-курорта Желез-

новодска Ставропольского 

края и администрации горо-

да-курорта Железноводска 

Ставропольского края в сети 

Интернет и в иных формах. 

Контрольный орган размеща-

ет и поддерживает в актуаль-

ном состоянии на официаль-

ном сайте Думы города-

курорта Железноводска 

Ставропольского края и ад-

министрации города-курорта 

Железноводска Ставрополь-

должностные 

лица Управле-

ния городского 

хозяйства ад-

министрации 

города-курорта 

Железноводска 

Ставрополь-

ского края 

2023 год 

№ 

п/п 

Наименование 

мероприятия 

Сведения о мероприятии Ответственный 

исполнитель 

Срок ис-

полнения 
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1 2 3 4 5 

ского края в сети Интернет: 

1) тексты нормативных пра-

вовых актов, регулирующих 

осуществление муниципаль-

ного жилищного контроля; 

2) руководства по соблюде-

нию обязательных требова-

ний; 

3) Программу; 

4) сведения о способах полу-

чения консультаций по во-

просам соблюдения обяза-

тельных требований; 

5) доклады, содержащие ре-

зультаты обобщения право-

применительной практики; 

6) доклады о муниципальном 

жилищном контроле; 

7) иные сведения, преду-

смотренные нормативными 

правовыми актами Россий-

ской Федерации, норматив-

ными правовыми актами 

Ставропольского края, муни-

ципальными правовыми ак-

тами города-курорта Желез-

новодска Ставропольского 

края 

2. Объявление 

предостереже-

ния 

при наличии у контрольного 

органа сведений о готовя-

щихся или возможных нару-

шениях обязательных требо-

ваний, а также о непосред-

ственных нарушениях обяза-

тельных требований, если 

указанные сведения не соот-

ветствуют утвержденным ин-

дикаторам риска нарушения 

обязательных требований, 

контрольный орган объявляет 

контролируемому лицу 

предостережение о недо-

пустимости нарушения обя-

зательных требований жи-

лищного законодательства и 

предлагает принять меры по 

обеспечению соблюдения 

должностные 

лица Управле-

ния городского 

хозяйства ад-

министрации 

города-курорта 

Железноводска 

Ставрополь-

ского края 

2023 год 
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1 2 3 4 5 

обязательных требований. 

Контролируемое лицо вправе 

после получения предостере-

жения о недопустимости 

нарушения обязательных 

требований подать в кон-

трольный орган возражение в 

отношении указанного 

предостережения в срок не 

позднее 30 дней со дня полу-

чения им предостережения. 

Возражение в отношении 

предостережения рассматри-

вается контрольным органом 

в течение 30 дней со дня его 

получения, контролируемому 

лицу направляется ответ с 

информацией о согласии или 

несогласии с возражением. В 

случае несогласия с возраже-

нием указываются соответ-

ствующие обоснования 

3. Консультиро-

вание 

консультирование осуществ-

ляется муниципальным жи-

лищным инспектором по 

телефону, в письменной 

форме, на личном приеме ли-

бо в ходе проведения профи-

лактического мероприятия, 

контрольного мероприятия. 

Время консультирования при 

личном обращении составля-

ет 10 минут. 

Консультирование, осу-

ществляется по следующим 

вопросам: 

разъяснение положений нор-

мативных правовых актов, 

содержащих обязательные 

требования, оценка соблюде-

ния которых осуществляется 

в рамках муниципального 

жилищного контроля; 

разъяснение положений нор-

мативных правовых актов, 

регламентирующих порядок 

должностные 

лица Управле-

ния городского 

хозяйства ад-

министрации 

города-курорта 

Железноводска 

Ставрополь-

ского края 

2023 год 
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1 2 3 4 5 

осуществления муниципаль-

ного жилищного контроля; 

компетенция уполномочен-

ного органа; 

порядок обжалования реше-

ний контрольного органа, 

действий (бездействия) му-

ниципального жилищного 

инспектора. 

В случае если в течение ка-

лендарного года поступило 5 

и более однотипных (по од-

ним и тем же вопросам) об-

ращений контролируемых 

лиц и их представителей по 

указанным вопросам, кон-

сультирование осуществля-

ется посредствам размеще-

ния на официальном сайте 

Думы города-курорта Желез-

новодска Ставропольского 

края и администрации горо-

да-курорта Железноводска 

Ставропольского края в сети 

Интернет на странице «Кон-

трольно-надзорная деятель-

ность» письменного разъяс-

нения, подписанного упол-

номоченным должностным 

лицом контрольного органа 

4. Профилактиче-

ский визит 

обязательный профилактиче-

ский визит проводится в от-

ношении объектов муници-

пального жилищного кон-

троля, отнесенных к катего-

рии значительного риска и в 

отношении контролируемых 

лиц, впервые приступающих 

к осуществлению деятельно-

сти в сфере управления и со-

держания жилищного фонда. 

О проведении обязательного 

профилактического визита 

контролируемое лицо уве-

домляется контрольным ор-

ганом не позднее чем за 5 ра-

бочих дней до дня его прове-

должностные 

лица Управле-

ния городского 

хозяйства ад-

министрации 

города-курорта 

Железноводска 

Ставрополь-

ского края 

2023 год 
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1 2 3 4 5 

дения в письменной форме 

на бумажном носителе поч-

товым отправлением либо в 

форме электронного доку-

мента, подписанного элек-

тронной подписью, в поряд-

ке, установленном частью 4 

статьи 21 Федерального за-

кона от 31 июля 2020 г. 

№ 248-ФЗ «О государствен-

ном контроле (надзоре) и му-

ниципальном контроле в 

Российской Федерации». 

Контролируемое лицо вправе 

отказаться от проведения 

обязательного профилакти-

ческого визита, уведомив об 

этом контрольный орган, 

направивший уведомление о 

проведении обязательного 

профилактического визита в 

письменной форме на бу-

мажном носителе почтовым 

отправлением либо в форме 

электронного документа, 

подписанного электронной 

подписью, не позднее чем за 

5 рабочих дня до дня его 

проведения. 

Срок проведения профилак-

тического визита (обязатель-

ного профилактического ви-

зита) определяется муници-

пальным жилищным инспек-

тором самостоятельно и не 

может превышать 1 рабочий 

день. 

Профилактический визит 

проводится муниципальным 

жилищным инспектором в 

форме профилактической бе-

седы по месту осуществления 

деятельности контролируе-

мого лица либо путем ис-

пользования видео-

конференц-связи. 

В ходе профилактического 
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1 2 3 4 5 

визита контролируемое лицо 

информируется об обяза-

тельных требованиях, предъ-

являемых к его деятельности 

либо к используемым им 

объектам контроля, их соот-

ветствии критериям риска, 

основаниях и рекомендуемых 

способах снижения катего-

рии риска, а также о видах, 

содержании и об интенсив-

ности контрольных меропри-

ятий, проводимых в отноше-

нии контролируемого лица, 

исходя из отнесения к кате-

гории риска. 

В ходе профилактического 

визита муниципальным жи-

лищным инспектором может 

осуществляться консульти-

рование контролируемого 

лица в порядке, установ-

ленном пунктом 4 настояще-

го Перечня профилактиче-

ских мероприятий, а также 

статьей 50 Федерального за-

кона от 31 июля 2020 г.  

№ 248-ФЗ «О государствен-

ном контроле (надзоре) и му-

ниципальном контроле в 

Российской Федерации». 

При профилактическом визи-

те (обязательном профилак-

тическом визите) контроли-

руемым лицам не выдаются 

предписания об устранении 

нарушений обязательных 

требований. Разъяснения, по-

лученные контролируемым 

лицом в ходе профилактиче-

ского визита, носят рекомен-

дательный характер 
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IV. Показатели результативности и эффективности Программы 
 

16. Показателями результативности и эффективности Программы явля-

ются: 

 

№ 

п/п 
Наименование показателя Величина 

1 2 3 

1. Информированность контролируемых лиц 

по вопросам соблюдения обязательных 

требований жилищного законодательства 

100% 

2. Информированность контролируемых лиц о 

порядке осуществления муниципального 

жилищного контроля 

100% 

3. Понятность и доступность обязательных 

требований в сфере жилищного законода-

тельства 

100% от числа обратив-

шихся 

4. Количество проведенных профилактиче-

ских мероприятий 

не менее 10 мероприятий, 

проведенных контроль-

ным органом 

 

 

 
Заместитель главы администрации 
города-курорта Железноводска 
Ставропольского края – начальник 
Управления городского хозяйства 
администрации города-курорта 
Железноводска Ставропольского края                                            Г.И. Каспаров 
 


