Извещение о проведении аукциона
Управление имущественных отношений администрации города-курорта Железноводска извещает о проведении аукциона на  право  заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории квартала в районе улиц Кутузова, Развальской в городе-курорте Железноводске Ставропольского края.
Наименование, место нахождения, почтовый адрес и адрес электронной почты, номер контактного телефона организатора торгов - Уполномоченный орган (организатор аукциона) - Управление имущественных отношений администрации города-курорта Железноводска, юридический адрес: 357400, Ставропольский край, город Железноводск, улица Калинина, 2, фактический адрес: 357415, Ставропольский край, город Железноводск, улица Строителей, 32, офис 12 (цокольный этаж), адрес электронной почты: uiozhv@mail.ru, контактные телефоны: (87932) 4-22-92, 3-18-74, 4-45-28, факс (87932) 3-19-38. 
Официальные сайты, на которых размещено извещение о проведении аукциона:
- официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru;
- официальный сайт Думы и администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края – adm-zheleznovodsk.ru.
Место, дата и время начала проведения торгов  - Ставропольский край, г.Железноводск, ул.Калинина, 2 (большой зал администрации города-курорта Железноводска), 29 марта 2024 года, в 11.00.
Адрес места приема, порядок и срок подачи заявок на участие в торгах - 357415, Ставропольский край, город Железноводск, улица Строителей, 32, офис 12, кабинет 1 (цокольный этаж), управление имущественных отношений администрации города-курорта Железноводска.

Одно лицо имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе.

Заявки подаются Организатору торгов, начиная с даты начала приема заявок до даты окончания приема заявок, указанных в настоящем извещении. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления. Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона. Заявки подаются и принимаются одновременно с полным комплектом требуемых для участия в аукционе документов.
 Для участия в торгах заявитель представляет организатору торгов в установленный в извещении о проведении торгов срок и в предусмотренном в таком извещении порядке следующие документы:

а) заявка на участие в торгах в соответствии с установленной в извещении о проведении торгов формой такой заявки и требованиями к ее содержанию;

б) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц;

в) указанные в извещении о проведении торгов документы, содержащие сведения, подтверждающие соответствие заявителя требованиям, предусмотренным частью 6 статьи 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дополнительным требованиям к участникам торгов, установленным Правительством Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации в соответствии с частью 6 статьи 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

г) документы, подтверждающие отсутствие у заявителя недоимки по налогам, сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые реструктурированы в соответствии с законодательством Российской Федерации, по которым имеется вступившее в законную силу решение суда о признании обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые признаны безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год, размер которых на последнюю отчетную дату равен совокупному размеру требований к должнику - юридическому лицу или превышает его, что является условием для возбуждения производства по делу о банкротстве в соответствии с Федеральным законом "О несостоятельности (банкротстве)". Заявитель считается соответствующим установленному требованию в случае, если им в установленном порядке подано заявление об обжаловании указанных недоимки, задолженности и решение по такому заявлению не принято либо не истек установленный законодательством Российской Федерации срок обжалования указанных недоимки, задолженности. Такое правило не применяется в случаях, предусмотренных Федеральным законом "О несостоятельности (банкротстве)";

д) документы, подтверждающие полномочия представителя заявителя;

е) письменное заявление о том, что заявитель не является ликвидируемым юридическим лицом (не находится в процессе ликвидации), а также о том, что в отношении заявителя не осуществляется на основании решения арбитражного суда одна из процедур, применяемых в деле о банкротстве в соответствии с Федеральным законом "О несостоятельности (банкротстве)", и в отношении заявителя отсутствует решение арбитражного суда о приостановлении его деятельности в качестве меры административного наказания;

ж) письменное заявление о том, что заявитель не является лицом, аффилированным с организатором торгов, в случае, если организатор торгов является корпоративным юридическим лицом, с приложением к указанному заявлению списка участников (членов) заявителя - корпоративного юридического лица, способных оказывать влияние на деятельность этого юридического лица. Под такими участниками (членами)  понимаются лица, которые самостоятельно или совместно со своим аффилированным лицом (лицами) владеют более чем 20 процентами акций (долей, паев) заявителя - корпоративного юридического лица. Лицо признается аффилированным в соответствии с требованиями антимонопольного законодательства Российской Федерации.
Срок подачи заявок на участие в торгах:
Дата начала приема заявок 28 февраля 2024 г. (по рабочим дням с 9 час. 00 мин. до 13 час. 00 мин. по московскому времени по адресу: Ставропольский край, город Железноводск, улица Строителей, 32, кабинет 1). 

Дата окончания приема заявок -  25 марта 2024 г. (время окончания приема заявок 13.00.)
Дата рассмотрения заявок (определения участников аукциона)  - 25 марта 2024 (время рассмотрения заявок 16.00).
Форма проведения торгов – аукцион, открытый по составу  участников и по форме подачи предложений на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории квартала в районе улиц Кутузова, Развальской в городе-курорте Железноводске Ставропольского края.
Реквизиты решения о комплексном развитии территории - постановление администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края от 22.11.2023 № 926 «О комплексном  развитии  незастроенной территории квартала в районе улиц Кутузова, Развальской в городе-курорте Железноводске Ставропольского края».

Наименование уполномоченного органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов, номер такого решения и дата его принятия -  Администрация города-курорта Железноводска Ставропольского края, постановление администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края от 22 февраля 2024 г. № 107 «О проведении аукциона на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории квартала в районе улиц Кутузова, Развальской в городе-курорте Железноводске Ставропольского края».
Основные сведения о территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном развитии 

Местоположение и границы такой территории, площадь территории  – Российская Федерация, Ставропольский край, город Железноводск, в районе улиц Кутузова, Развальской в городе-курорте Железноводске Ставропольского края, площадью 32600 кв.метров. Границы территории определены согласно схеме расположения подлежащей комплексному развитию незастроенной территории квартала в районе улиц Кутузова, Развальской в городе-курорте Железноводске Ставропольского края, утвержденной постановлением администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края от 22.11.2023 № 926.
Установленная решением о проведении торгов начальная цена предмета аукциона - 6051474 (шесть миллионов пятьдесят одна тысяча четыреста семьдесят четыре) рубля.
Реквизиты счета для внесения участниками торгов задатков за участие в торгах:
Наименование: управление имущественных отношений администрации города-курорта Железноводска, юридический адрес (местоположение): Ставропольский край, г. Железноводск,                      ул. Калинина, 2, банковские реквизиты: УФК по СК (управление имущественных отношений администрации города-курорта Железноводска л/с 05213013150) Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ СТАВРОПОЛЬ БАНКА РОССИИ//УФК по Ставропольскому краю г. Ставрополь, БИК банка получателя: 010702101, к/с банка получателя (Единый казначейский счет):40102810345370000013, р/с получателя (казначейский счет): 03232643077120002100, ИНН 2627011630, КПП 262701001, ОГРН 1022603427494, электронный адрес: uiozhv@mail.ru, контактный телефон: (87932) 3-19-61, 3-21-73, факс: (87932) 3-19-38, ОКПО 32629538, ОКТМО 07712000. 

Сведения о предмете торгов

Лот  № 1, местоположение - Российская Федерация, Ставропольский край, город Железноводск, в районе улиц Кутузова, Развальской, площадь 32600 кв.м.
ПЕРЕЧЕНЬ

основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения о комплексном развитии незастроенной территории квартала в районе улиц Кутузова, Развальской в городе-курорте Железноводске Ставропольского края (утвержден постановлением администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края от 22.11.2023 № 926)
	№ 

п/п
	Код 
	Вид разрешенного 

использования
	Описание 


	1
	2
	3
	4

	1.
	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20 % общей площади помещений дома

	2.
	2.6
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	3.
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9

	4.
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг


	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций,)

	5.
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6.
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	7.
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	8.
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	9.
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов


ПЕРЕЧЕНЬ 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения о комплексном развитии незастроенной территории квартала в районе улиц Кутузова, Развальской в городе-курорте Железноводске Ставропольского края (утвержден постановлением администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края от 22.11.2023 № 926)

	№ 

п/п
	Код 
	Вид разрешенного 

использования
	Наименование предельного параметра

	
	
	
	Минимальные отступы от границ земельных участков, образуемых и (или) изменяемых в соответствии с документацией по планировке территории, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки земельного участка (территории, подлежащей комплексному развитию), определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка (территории, подлежащей комплексному развитию)
	Минимальный процент озеленения территории, подлежащей комплексному развитию
	Минимальное количество машино-мест, рассчитанных для зданий, строений, сооружений и рекреационных территорий


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка: смежной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м
	8 

(надземных)
	40 %
	25 %
	на 1 квартиру многоквартирного жилого дома - 0,75



	2.
	2.6
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка: смежной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м
	10 

(надземных)
	60 %
	25 %
	на 1 квартиру многоквартирного жилого дома - 0,75



	3.
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка: смежной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м
	1


	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	4.
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг


	за исключением линейных объектов и входящих в их состав сооружений, расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка: смежной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) -
5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м
	2 


	60 %
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	5.
	3.3
	Бытовое обслуживание
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка: смежной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м
	2
	60 %
	10-15 %
	в соответствии с нормативами градостроительного проектирования городского округа города-курорта Железноводска Ставропольского края

	6.
	4.4
	Магазины
	расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка: смежной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м
	2
	60 %
	10-15 %
	1 место на 40-50 кв.м общей площади

	7.
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	устанавливается в соответствии с техническими регламентами, национальными стандартами и правилами
	10-15 %
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей

	8.
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	9.
	12.0.2
	Благоустройство территории
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	1. Отступы от границ формируемых земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, количество этажей объектов, процент застройки земельного участка, процент озеленения территории, количество и пешеходная доступность машино-мест определяются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 


Требования к содержанию и форме заявки на участие в торгах. Форма заявки (приложение             № 1). В заявке обязательно должны быть указаны реквизиты счета для возврата задатка за участие в торгах участнику торгов, адрес электронной почты заявителя для направления ему организатором торгов связанной с их организацией, проведением и итогами информации.
Порядок и срок отзыва заявок на участие в торгах, порядок и срок внесения изменений в такие заявки. 
Заявитель имеет право отозвать принятую организатором торгов заявку на участие в торгах до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора торгов. В этом случае организатор торгов обязан возвратить внесенный задаток заявителю в течение 5 рабочих дней со дня получения письменного уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для возврата задатков за участие в торгах участников торгов. Уведомление об отзыве принятой Заявки принимается в установленные в Извещении дни приема Заявок, аналогично порядку приема Заявок. Заявитель вправе повторно подать Заявку в порядке, установленном в Извещении, при условии отзыва ранее поданной Заявки. Заявитель имеет право изменить принятую организатором торгов заявку на участие в торгах до дня окончания срока приема заявок на участие в торгах, уведомив об этом в письменной форме организатора торгов способом, установленным для направления заявок на участие в торгах.
Перечень и содержание ограничений использования, обременений прав, содержащихся в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества, реестре сведений о границах зон с особыми условиями использования территорий Единого государственного реестра недвижимости, на земельные участки, объекты недвижимого имущества, расположенные в границах территории, в отношении которой заключается договор о комплексном развитии территории – отсутствуют.
Шаг аукциона устанавливается в размере 5 % от начальной цены предмета торгов и составляет 302573,70 (триста две тысячи пятьсот семьдесят три) рубля 70 копеек.
Размер задатка за участие в торгах, срок и порядок его внесения, реквизиты счета для перечисления такого задатка (в случае, если решением о проведении торгов предусмотрена обязательность внесения участниками торгов задатка за участие в торгах в установленном таким решением размере);
Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.
Задаток по лоту № 1 в размере  6051474 (шесть миллионов пятьдесят одна тысяча четыреста семьдесят четыре) руб. должен быть внесен Претендентом на счет Управления имущественных отношений администрации города-курорта Железноводска Наименование: управление имущественных отношений администрации города-курорта Железноводска, юридический адрес (местоположение): Ставропольский край, г. Железноводск, ул. Калинина, 2, банковские реквизиты: УФК по СК (управление имущественных отношений администрации города-курорта Железноводска л/с 05213013150) Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ СТАВРОПОЛЬ БАНКА РОССИИ//УФК по Ставропольскому краю г. Ставрополь, БИК банка получателя: 010702101, к/с банка получателя (Единый казначейский счет):40102810345370000013, р/с получателя (казначейский счет): 03232643077120002100, ИНН 2627011630, КПП 262701001, ОГРН 1022603427494, электронный адрес: uiozhv@mail.ru, контактный телефон: (87932) 3-19-61, 3-21-73, факс: (87932) 3-19-38, ОКПО 32629538, ОКТМО 07712000, назначение платежа – задаток на участие в аукционе на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории лот № (указывается № лота), не позднее даты определения участников аукциона в аукционе, а именно  до  16 час. 00 мин.                                     25 марта 2024 года и  считается   внесенным  с  момента   его   зачисления   на   специальный   счет Организатора. Документом, подтверждающим внесение задатка на спецсчет Организатора, является выписка со счета Организатора.

В случае не поступления в указанный срок суммы задатка на спецсчет Организатора, что подтверждается выпиской с его спецсчета, обязательства Претендента по внесению задатка считаются неисполненными. 
Участником торгов может являться юридическое лицо при условии, что такое лицо либо его учредитель (участник), или любое из его дочерних обществ, или его основное общество, или любое из дочерних обществ его основного общества имеет за последние пять лет, предшествующих дате проведения торгов, опыт участия в строительстве объектов капитального строительства в совокупном объеме не менее десяти процентов от объема строительства, предусмотренного решением о комплексном развитии территории, который подтверждается наличием полученных в порядке, установленном настоящим Кодексом, разрешений на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства в качестве застройщика, и (или) технического заказчика, и (или) генерального подрядчика в соответствии с договором строительного подряда. Правительством Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации могут быть определены дополнительные требования к участникам торгов.
Перечень документов, содержащих сведения, подтверждающие соответствие участника торгов требованиям, предусмотренным частью 6 статьи 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дополнительным требованиям, установленным Правительством Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации в соответствии с частью 6 статьи 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации - документы, содержащие сведения, подтверждающие соответствие заявителя - юридическое лицо либо его учредитель (участник), или любое из его дочерних обществ, или его основное общество, или любое из дочерних обществ его основного общества, требованиям, установленным частью 6 статьи 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации, (разрешения на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства в качестве застройщика, и (или) технического заказчика, и (или) генерального подрядчика в соответствии с договором строительного подряда).
Торги признаются несостоявшимися в следующих случаях:

1) не подано ни одной заявки на участие в торгах либо принято решение об отказе в допуске к участию в торгах всех заявителей;

2) на дату окончания срока подачи заявок на участие в торгах подана только одна заявка на участие в торгах;

3) только один заявитель допущен к участию в торгах;

4) в торгах, проводимых в форме аукциона, участвовали менее чем два участника аукциона;

5) после троекратного объявления начальной цены предмета торгов, проводимых в форме аукциона, ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.

В случае, если торги, проводимые в форме аукциона, признаны не состоявшимися по причине участия в них единственного участника аукциона, в соответствии с порядком и сроками, предусмотренными частью 2  статьи 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации, единственный участник аукциона вправе заключить договор, право на заключение которого являлось предметом аукциона, а исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, принявшие решение о проведении аукциона, обязаны заключить этот договор с этим участником аукциона по начальной цене предмета аукциона.

Организатор торгов в случаях, если торги были признаны несостоявшимися и договор не был заключен с заявителем, подавшим единственную заявку на участие в торгах, или с заявителем, признанным единственным участником торгов, или с единственным участником торгов (при наличии таких лиц), вправе объявить о проведении повторных торгов. При этом условия торгов могут быть изменены.
Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящем извещении о проведении торгов, регулируются законодательством Российской Федерации.
Форма заявки (Приложение №1), проект договора о комплексном развитии территории                  (Приложение №2), размещены на сайте torgi.gov.ru, adm-zheleznovodsk.ru в приложении к настоящему извещению.

