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ДУМА

города–курорта Железноводска Ставропольского края

РЕШЕНИЕ

	29 апреля 2011 г.
	
	№
	17-IV


г. Железноводск 

Об утверждении Правил землепользования и застройки города-курорта Железноводска Ставропольского края
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», пунктом 5 части 4 статьи 27 Устава города-курорта Железноводска Ставропольского края, рассмотрев представление главы города-курорта Железноводска Ставропольского края (письмо от 19 апреля 2011 года № 821/1107), Дума города-курорта Железноводска Ставропольского края
РЕШИЛА:

1. Утвердить прилагаемые Правила землепользования и застройки города-курорта Железноводска Ставропольского края.
2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Думы города-курорта Железноводска Ставропольского края по градостроительству, коммунальному хозяйству, экологии, землепользованию, муниципальной собственности (Васин) и администрацию города-курорта Железноводска Ставропольского края (Рудаков).

3. Направить настоящее решение главе города-курорта Железноводска Ставропольского края Рудакову А.А. для подписания и опубликования (обнародования).

4. Опубликовать настоящее решение в общественно-политическом еженедельнике «Курортный край».
	Председатель Думы города-курорта Железноводска Ставропольского края

___________________В.Б.Мельникова


	Глава города-курорта Железноводска Ставропольского края

_____________________А.А.Рудаков




УТВЕРЖДЕНЫ

решением Думы

города-курорта Железноводска Ставропольского края

от 29 апреля 2011 года № 17-IV
ПРАВИЛА

землепользования и застройки города-курорта Железноводска

Ставропольского края
Правила землепользования и застройки города-курорта Железноводска Ставропольского края (далее – Правила застройки, Правила) являются нормативным правовым актом города-курорта Железноводска Ставропольского края (далее – город Железноводск), разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ставропольского края и города Железноводска.

Правила застройки разработаны на основе Генерального плана города Железноводска, утверждённого решением Совета города Железноводска от 12 октября 2004 года № 583.

Правила застройки являются результатом градостроительного зонирования территории города Железноводска – разделения города Железноводска на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.
Часть 1. Порядок применения Правил застройки

Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

Градостроительное зонирование – зонирование территории города Железноводска в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты незавершённого строительства, за исключением временных построек, киосков, навесов, остановочных комплексов и других подобных построек.

Строительные намерения заявителя – планируемое строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков. 

Реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков.

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, а также границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.

Коэффициент использования территории – отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Для целей настоящих Правил используются понятия и определения, установленные законодательством о градостроительной деятельности, земельным законодательством  Российской Федерации и настоящей статьёй.
Статья 2. Цели Правил застройки

Целями Правил застройки являются:

- создание условий для устойчивого развития территории города Железноводска, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- создание условий для планировки территории города Железноводска;

- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, в части наиболее эффективного в рамках, установленных Правилами требований и ограничений, использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 3. Область применения Правил застройки

1. Настоящие Правила распространяются на все расположенные на территории города Железноводска земельные участки и объекты капитального строительства, являются обязательными для всех правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства. Требования установленных Правилами градостроительных регламентов сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, объект капитального строительства другому правообладателю.

2. Настоящие Правила применяются при:

- подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории, в том числе градостроительных планов земельных участков, выдаваемых правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительных планов земельных участков, права на которые предоставляются по итогам торгов;

- принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- осуществлении муниципального земельного контроля за использованием земель города Железноводска;

- формировании земельных участков, подготовки документов для государственной регистрации прав на земельные участки и объекты капитального строительства, а также подготовке сведений, подлежащих внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.

3. Использование земельных участков, использование, строительство, реконструкция объектов капитального строительства, допускается только в соответствии с настоящими Правилами.

Статья 4. Правовой статус Правил застройки в системе градостроительных документов города Железноводска

1. Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа местного города Железноводска и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

В случае внесения в установленном порядке изменений в Генеральный план города Железноводска, соответствующие изменения при необходимости вносятся в Правила застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана города Железноводска, Правил застройки и не должна им противоречить.

3. Нормативные и ненормативные правовые акты города Железноводска в области землепользования и застройки, за исключением указанного Генерального плана и разрешений на строительство, принятые до вступления в силу настоящих Правил застройки, применяются в части, не противоречащей им.

Статья 5. Застройщики. Заказчики

1. Земельные участки и объекты капитального строительства могут принадлежать застройщикам на правах собственности, аренды, пожизненно наследуемого владения и других правах, позволяющих осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства.

2. Застройщики имеют право:

- осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства на принадлежащих им земельных участках;

- в установленном порядке утверждать проектную документацию на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства и их частей;

- в случаях, установленных настоящими Правилами, ходатайствовать перед администрацией города Железноводска об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

- осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

3. Застройщики обязаны:

- соблюдать требования градостроительных регламентов;

- использовать земельные участки, предоставленные для строительства, в соответствии с целью предоставления – для осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в соответствии с проектной документацией;

- безвозмездно передать в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство в администрацию города Железноводска один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации и других материалов, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Статья 6. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления города Железноводска в области землепользования и застройки
1. К полномочиям представительного органа местного самоуправления города Железноводска в области землепользования и застройки относятся:
- утверждение Правил застройки и изменений в них.
2. К полномочиям главы города Железноводска, в том числе как главы администрации города Железноводска, в области землепользования и застройки относятся:

- принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

- утверждение документации по планировке территории;

- принятие решений о назначении публичных слушаний;

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- обеспечение разработки и утверждения документации по планировке территории;

- организация и проведение публичных слушаний;

- формирование земельных участков как объектов недвижимости и утверждение документации, связанной с формированием земельных участков;

- выдача разрешений на строительство;

- выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

- изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд;

- резервирование земельных участков для муниципальных нужд;

- другие полномочия, предусмотренные законодательством Российской Федерации, законами Ставропольского края, муниципальными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке
1. Комиссия по землепользованию и застройке города Железноводска (далее – Комиссия) формируется в целях обеспечения требований настоящих Правил застройки, предъявляемых к землепользованию и застройке.
2. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации, настоящим Правилам застройки, а также согласно Положению о Комиссии, утверждаемому главой города Железноводска. Состав Комиссии, в том числе её председатель, определяются главой города Железноводска.
Глава 2. Формирование и предоставление земельных участков.
Изъятие и резервирование земельных участков. Публичные сервитуты. Развитие застроенных территорий. Земельный контроль

Статья 8. Формирование и предоставление земельных участков для строительства

1. Земельные участки, предоставляемые заинтересованным лицам для строительства, должны быть сформированы как объекты недвижимости. Не допускается предоставлять земельные участки, не сформированные как объекты недвижимости.

Сформированным считается земельный участок, в отношении которого осуществлён государственный кадастровый учёт, определены разрешённое использование и технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, а также плата за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.

Формирование земельного участка производится в соответствии со статьёй 30 Земельного кодекса Российской Федерации.

Формирование земельных участков, находящихся на территории города Железноводска, производится в случаях, установленных Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации и принятых на их основании муниципальными правовыми актами города Железноводска за счёт средств администрации города Железноводска либо заинтересованного в предоставлении земельного участка лица.

Формирование земельных участков существующих объектов капитального строительства, правообладателями которых являются физические или юридические лица, формирование земельных участков, планируемых для предоставления физическим или юридическим лицам в целях строительства, формирование земельных участков для регистрации прав на земельные участки, регистрация сформированных земельных участков в государственном кадастре недвижимости, осуществляется исключительно на основании и в соответствии с утверждённой в установленном порядке документации по планировке территории.
2. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется без предварительного согласования, с предварительным согласованием в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными правовыми актами Российской Федерации и Ставропольского края и принятыми на их основании муниципальными правовыми актами города Железноводска.

Статья 9. Основания для изъятия земель для муниципальных нужд города Железноводска

1. Изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков для муниципальных нужд города Железноводска осуществляется в исключительных случаях, связанных с:

- размещением следующих объектов местного значения города Железноводска при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:

- объекты электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения города Железноводска;

- автомобильные дороги местного значения города Железноводска;

- иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путём выкупа, земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности города Железноводска, в случаях, установленных законами Ставропольского края.

2. Изъятие земельных участков, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд производится в установленном органами государственной власти Российской Федерации порядке.

Статья 10. Возмещение убытков при изъятии земельных участков для муниципальных нужд

1. Убытки, причинённые собственнику изъятием земельного участка для муниципальных нужд города Железноводска, включаются в плату за изымаемый земельный участок (выкупную цену), порядок определения которой регулируется гражданским законодательством.

2. Плата за земельный участок, изымаемый для муниципальных нужд, сроки и другие условия выкупа определяются соглашением с собственником. Соглашение предусматривает обязанность администрации города Железноводска уплатить выкупную цену за изымаемый участок.

3. Принудительное отчуждение земельного участка для муниципальных нужд может быть проведено только при условии предварительного и равноценного возмещения стоимости земельного участка на основании решения суда.

4. При определении выкупной цены в неё включается рыночная стоимость земельного участка и находящегося на нём недвижимого имущества, а также все убытки, причинённые собственнику изъятием земельного участка.

5. По соглашению с собственником взамен участка, изымаемого для муниципальных нужд, ему может быть предоставлен другой земельный участок с зачётом его стоимости в выкупную цену.

6. Возмещение убытков осуществляется за счёт бюджета города Железноводска.

7. При расчётах размеров возмещения убытки собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков определяются с учётом стоимости их имущества на день, предшествующий принятию решения об изъятии земельных участков.

Статья 11. Резервирование земельных участков для муниципальных нужд города Железноводска

1. Резервирование земель для муниципальных нужд города Железноводска осуществляется в случаях, предусмотренных частью 1 статьи 9 настоящих Правил, а земель, находящихся в муниципальной собственности города Железноводска и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур местного значения города Железноводска, созданием особо охраняемых природных территорий местного значения города Железноводска, организацией пруда или обводнённого карьера.

2. Резервирование земель допускается в зонах планируемого размещения объектов капитального строительства для муниципальных нужд, определённых Генеральным планом города Железноводска, а также в пределах иных территорий, необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд.

3. Земли для муниципальных нужд города Железноводска могут резервироваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности города Железноводска и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства линейных объектов на срок до двадцати лет.

4. Ограничения права собственности и иных вещных прав на земельные участки в связи с резервированием земель для муниципальных нужд устанавливаются федеральными законами.

5. Порядок резервирования земель для муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации.

Статья 12. Публичные сервитуты на территории города Железноводска

1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативного правового акта органа государственной власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.

3. Установление публичного сервитута применительно к ранее сформированному участку осуществляется с учётом результатов публичных слушаний.

4. Сервитут может быть срочным или постоянным.

5. Инициаторами установления публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подаёт в администрацию города Железноводска заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости установления публичного сервитута;

- ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

6. Администрация города Железноводска в течение 5-ти дней рассматривает заявление об установлении (прекращении) публичного сервитута, выявляет необходимость проведения Комиссией по землепользованию и застройке публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет заявление, указанное в абз.2 ч.5 настоящей статьи, главе города Железноводска. Глава города Железноводска, не позднее следующего дня с момента поступления заявления, принимает решение о проведении публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута.

Администрация города Железноводска имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению) публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, главе города Железноводска.

8. Глава города Железноводска в течение 3-х дней со дня поступления указанных в части 7 настоящей статьи рекомендаций принимает постановление об установлении публичного сервитута или об отказе в установлении публичного сервитута с указанием причин отказа. В постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

- размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.

К данному постановлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

9. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременён) сервитутом. В случае, если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения). 

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

10. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого постановлением главы города Железноводска согласно части 8 настоящей статьи. Принятие отдельного нормативного правового акта о прекращении действия срочного публичного сервитута не требуется.

11. Постоянный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Постоянный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом ч.ч. 5-9 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящей частью.

Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в администрацию города Железноводска заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- реквизиты постановления администрации города Железноводска об установлении публичного сервитута;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность публичного сервитута.

К заявлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

В постановлении администрации города Железноводска о прекращении публичного сервитута должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- реквизиты постановления администрации города Железноводска об установлении публичного сервитута;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность публичного сервитута;

- решение о прекращении действия публичного сервитута.

К постановлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

12. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

13. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от администрации города Железноводска соразмерную плату за него.
14. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путём выкупа, у него данного земельного участка с возмещением администрацией города Железноводска убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

15. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

Статья 13. Развитие застроенных территорий

1. Заинтересованные физические и юридические лица, органы государственной власти Ставропольского края вправе обратиться в администрацию города Железноводска с заявлением, содержащим предложения о развитии соответствующей застроенной территории.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие предложения о развитии соответствующей застроенной территории.

Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскиза границ и эскиза застройки соответствующей застроенной территории и иных материалов, обосновывающих целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Органы местного самоуправления города Железноводска могут осуществлять развитие застроенных территории по собственной инициативе.
3. Решение о развитии застроенной территории принимается главой города Железноводска.

4. Условия и порядок осуществления развития застроенной территории определены статьями 461 – 463 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 14. Земельный контроль

1. На территории города Железноводска осуществляется государственный, муниципальный земельный контроль над соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель организациями независимо от их организационно-правовых форм и форм собственности.

2. Государственный земельный контроль осуществляются в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.

3. Порядок осуществления муниципального земельного контроля устанавливается администрацией города Железноводска на основании и в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.
Глава 3. Планировка территории

Статья 15. Общие положения о планировке территории

1. Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

- проектов планировки как отдельных документов;

- проектов планировки с проектами межевания в их составе;

- проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания;

- проектов межевания как отдельных документов;

- проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

- градостроительных планов земельных участков как отдельных документов (только на основании заявлений правообладателя (ей) земельного участка).

2. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учётом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей.

Проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить), в том числе посредством установления красных линий:

а) границы элементов планировочной структуры территории (районов, микрорайонов, кварталов);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения города Железноводска;

г) другие границы.

Проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий элементов планировочной структуры территории, не разделённой на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

а) границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) линий отступа от красных линий для определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

в) границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения города Железноводска;

г) границ зон с особыми условиями использования территории;

д) других границ.

Градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления города Железноводска в составе проектов планировки и/или проектов межевания, при предоставлении земельных участков для различного функционального использования, при подготовке проектной документации, выдаче разрешения на строительство.
3. Посредством документации по планировке территории определяются:

- характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

- красные линии;

- линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил застройки;

- границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд города Железноводска, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путём выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для муниципальных нужд города Железноводска без резервирования и изъятия, в том числе путём выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

- границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам;

- границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделённых на земельные участки;

- и другие границы.

4. Запрещается осуществление нового строительства и преобразование застроенных территорий без утверждённой документации по планировке.

Статья 16. Подготовка документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории города Железноводска осуществляется на основании Генерального плана города Железноводска, настоящих Правил застройки, требований технических регламентов, с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.
2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории города Железноводска, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

3. Документация по планировке территории разрабатывается по инициативе органов местного самоуправления города Железноводска, а также на основании предложений физических и юридических лиц.

4. Подготовка документации по планировке территории обеспечивается администрацией города Железноводска. Подготовка документации по планировке территории может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств. Документация по планировке территории утверждается главой города Железноводска.

5. Основанием для разработки документации по планировке являются:

- решение о подготовке данной документации, принимаемое главой города Железноводска;

- заказ на подготовку данной документации.

6. В решении главы города Железноводска о подготовке документации по планировке территории должны содержаться следующие сведения:

- местонахождение земельного участка или совокупности земельных участков (квартал, микрорайон и т.п.), применительно к которым осуществляется планировка территории;

- цель планировки территории;

- содержание работ по планировке территории;

- сроки проведения работ по планировке территории;

- вид разрабатываемой документации по планировке территории;
- уполномоченный орган, осуществляющий организацию работ по подготовке документации по планировке территории (далее - уполномоченный орган);
- иные сведения.

7. Решение о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном Уставом города-курорта Железноводска Ставропольского края для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, размещается на официальном сайте Думы города-курорта Железноводска Ставропольского края и администрации города-курорта Железноводска Ставропольского края в сети «Интернет».
8. Заказ на подготовку документации по планировке выполняется в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставку товаров, выполнении работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд. Заказчиком документации по планировке территории является администрация города Железноводска или уполномоченный орган.

9. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке физические или юридические лица вправе представить в администрацию города Железноводска или уполномоченный орган свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. Администрация города Железноводска или уполномоченный орган учитывает данные предложения физических и юридических лиц при обеспечении подготовки документации по планировке.

10. Документация по планировке разрабатывается в соответствии с законодательством о размещении заказов на поставки товаров, выполнения работ, оказания услуг для государственных и муниципальных нужд.

11. Администрация города Железноводска или уполномоченный орган осуществляет проверку разработанной документации по планировке на соответствие требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. Проверка осуществляется в течение 30 дней со дня получения администрацией города Железноводска или уполномоченным органом разработанной документации по планировке. По результатам проверки уполномоченный орган направляет документацию по планировке главе города Железноводска для назначения публичных слушаний или принимает решение об отклонении данной документации и направлении её на доработку. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации.

12. Порядок проведения публичных слушаний устанавливается представительным органом местного самоуправления города Железноводска.

13. Уполномоченный орган направляет главе города Железноводска подготовленную документацию по планировке, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний.

14. Глава города Железноводска, с учётом протокола и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке или об её отклонении и направлении в уполномоченный орган на доработку с учётом указанных протокола и заключения. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

15. Утверждённая документация по планировке в течение 7 дней со дня утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном ч.7 настоящей статьи.

16. Положения, установленные частями 1-14 настоящей статьи, применяются при подготовке 
1) проектов планировки как отдельных документов; 
2) проектов планировки с проектами межевания в их составе; 
3) проектов межевания как отдельных документов.

17. Положения, установленные частями 1-14 настоящей статьи, применяются при подготовке 
1) проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания; 
2) проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе с особенностями, установленными абзацем вторым настоящей части.
Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

Заказ на подготовку градостроительного плана земельного участка не требуется. Градостроительный план земельного участка готовится администрацией города Железноводска или уполномоченным органом. Градостроительные планы земельных участков не выставляются на публичные слушания.

18. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы готовятся на основании заявлений заинтересованных лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка. Данное положение действует только в отношении земельных участков, сформированных как объекты недвижимости. 

В случае, если застройщик обращается в администрацию города Железноводска или в уполномоченный орган с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, администрация или уполномоченный орган в течение тридцати дней со дня поступления указанного заявления осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и обеспечивает его утверждение. Градостроительный план выдаётся заявителю без взимания платы. 

19. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается Правительством Российской Федерации.

20. На основании документации по планировке территории, утвержденной главой города Железноводска, могут быть внесены изменения в Правила застройки в части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

21. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Ставропольского края, органы местного самоуправления города Железноводска, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
Глава 4. Разрешение на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства. Разрешение на отклонение от предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Статья 17. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства предоставляется в соответствии с требованиями ст.9 Положения о порядке организации и проведения публичных слушаний на территории города-курорта Железноводска, утвержденного решением Совета города-курорта Железноводска Ставропольского края от 26 июня 2009 года №570.
Статья 18. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предоставляется в соответствии с требованиями ст.9 Положения о порядке организации и проведения публичных слушаний на территории города-курорта Железноводска, утвержденного решением Совета города-курорта Железноводска Ставропольского края от 26 июня 2009 года №570.
Глава 5. Проектная документация. Разрешение на строительство. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

Статья 19. Проектная документация

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

2. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

3. Проектная документация объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4. Виды инженерных изысканий; порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства; состав, форма материалов и результатов инженерных изысканий; порядок формирования и ведения государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий; порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, размер платы за проведение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий и порядок её взимания устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Статья 20. Разрешение на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Разрешение на строительство выдаёт администрация города Железноводска в соответствии со статьёй 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Разрешение на строительство на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента, выдаётся федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Ставропольского края или администрацией города Железноводска в соответствии с их компетенцией.

4. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации.

Статья 21. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт администрация города Железноводска в соответствии со статьёй 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается Правительством Российской Федерации.

Статья 22. Строительный контроль и государственный строительный надзор

1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проводится строительный контроль и осуществляется государственный строительный надзор.

2. Порядок проведения строительного контроля и осуществления государственного строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации.

Часть 2. Градостроительные регламенты
Глава 6. Градостроительные регламенты и порядок их применения

Статья 23. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

Карта градостроительного зонирования города Железноводска представляет собой чертёж с отображением границ города Железноводска и границ территориальных зон.

На карте градостроительного зонирования территории города Железноводска выделены следующие виды территориальных зон:
	коды
	наименование

	ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

	Ж1
	жилая зона индивидуальных (одноквартирных) жилых домов (отдельно стоящих и (или) блокированных) с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан

	Ж2
	жилая зона малоэтажных многоквартирных жилых домов с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан

	Ж3
	Жилая зона среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫХ ЗОН

	ОДЦ
	зона многофункциональной общественно-деловой застройки и жилых домов, расположенных на территории исторически сложившейся центральной части г. Железноводска

	ОД1
	зона многофункциональной общественно-деловой застройки и жилых домов, расположенных на территории г. Железноводска

	ОД2
	общественно-деловая зона специализированных общественно-деловых объектов 

	ПРОИЗВОДСТВЕННОЙ ЗОНЫ

	П
	многофункциональная зона объектов производственного, складского назначения, инженерной инфраструктуры IV и V классов опасности

	ЗОН ИНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	У
	зона улично-дорожной сети поселения - автодорог федерального и районного значения, главных улиц, с включением объектов транспортной инфраструктуры, а также объектов основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, с учетом санитарно-гигиенических и экологических требований и технических регламентов

	И1
	зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур, коммунальных объектов

	И2
	зона объектов железнодорожного транспорта, с включением объектов общественно-деловой застройки 

	ЗОН СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	С1
	зона сельскохозяйственных угодий 

	С2
	зона производственных объектов сельскохозяйственного назначения 

	ЗОН РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

	Р1
	зона рекреационного назначения - лесов и лесопарков

	Р2
	зона рекреационного назначения - зеленых насаждений общего пользования

	Р3-1
	зона рекреационного назначения - объектов отдыха, спорта, досуга и развлечений

	Р3-2
	зона рекреационного назначения - объектов туризма и санаторно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов, детских оздоровительных лагерей 

	Р4-1
	зона рекреационного назначения - зеленых насаждений, выполняющих специальные функции на территории водоохранных зон, с размещением объектов основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, допустимых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации

	Р4-2
	зона рекреационного назначения - зеленых насаждений, выполняющих специальные функции на территории санитарно-защитных зон, с размещением объектов основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, допустимых в соответствии с санитарно-гигиеническими правилами и нормами

	Р4-3
	зона рекреационного назначения - зеленых насаждений, выполняющих специальные функции на территории зон охраны источников питьевого водоснабжения, с размещением объектов основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, допустимых в соответствии с действующим законодательством

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	К1
	зона специального назначения - кладбищ

	К2
	зона специального назначения - военных и иных режимных объектов, с включением объектов общественно-деловой и жилой застройки, связанных с обслуживанием объектов данной зоны


Статья 24. Перечень зон, с особыми условиями использования территории
Карта зон с особыми условиями использования территории города Железноводска представляет собой чертёж с отображением границ города Железноводска, границ территориальных зон и границ зон с особыми условиями использования территории.

На карте зон с особыми условиями использования территории города Железноводска выделены следующие виды территориальных зон:
	Наименование

	Зоны с особыми условиями использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия

	Зоны округов горно-санитарной охраны курорта

	Территории памятников природы

	Водоохранные зоны

	

	Санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны, защитные коридоры инженерных сооружений, коридоры негативного влияния железнодорожного и автомобильного транспорта

	Территории ареалов превышения радиационного фона 


	Площадки сейсмичностью 7, 8 и 9 баллов

	

	Территории со сложными инженерно-геологическими условиями


Статья 25. Порядок применения градостроительных регламентов

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых Генеральным планом города Железноводска;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламент не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ставропольского края или администрацией города Железноводска в соответствии с федеральными законами.

7. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством.

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

10. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 26. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 43-63 настоящих Правил застройки установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости в соответствии с требованиями настоящих Правил.

3. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления города Железноводска, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления города Железноводска, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

5. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с учётом результатов публичных слушаний по каждому из таких видов.
6. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 17 настоящих Правил застройки.

7. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

8. Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанные с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

Статья 27. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

- предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

- иные показатели.

2. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным региональными нормативами градостроительного проектирования Ставропольского края и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных участков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превышающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или её части, ограниченной красными линиями.

3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

4. Отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не должны превышать допустимых значений, установленных планируемыми характеристиками и параметрами развития функциональных зон, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края, зон с особыми условиями использования территории.

Статья 28. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных участков к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории.

3. В случае, если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства из числа предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства.

4. В случае, если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и или предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные, от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. В случае, если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

6. В случае, если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории установленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.

7. В настоящих Правилах застройки отображаются следующие зоны с особыми условиями использования территории:

- зоны охраны – для объектов культурного наследия (памятников истории и культуры);

- округа санитарной и горно-санитарной охраны – для лечебно-оздоровительных местностей и курортов;

- зоны санитарной охраны – для источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения;

- водоохранные зоны – для водных объектов;

- охранные зоны – для объектов электросетевого хозяйства; линий и сооружений связи и радиофикации; магистральных трубопроводов; систем газоснабжения; газораспределительных систем; гидрометеорологических станций; геодезических пунктов; тепловых сетей; железных дорог; нефтепродуктопроводов; воинских захоронений; земель, подвергшихся радиоактивному и химическому загрязнению; земельных участков, предоставленных гражданам для осуществления разведения и использования племенных животных; особо охраняемых природных объектов; стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением;

- полосы отвода и придорожные полосы – для автомобильных дорог вне границ населённых пунктов; железных дорог;

- санитарно-защитные зоны – для промышленных объектов и производств;

- санитарные разрывы или санитарные полосы отчуждения – для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей, автостоянок, трасс воздушной высоковольтной линии электропередачи, магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок;

- территории ареалов превышения радиационного фона – для источников ионизирующего излучения;

- территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий;

- зоны с ограничениями использования территории по инженерно-геологическим условиям:

- для заболоченных территорий и территорий залегания грунтовых вод на глубине 0-2м;

- для зон подтопления 1% паводком;

- для территорий действия эрозионных процессов;

- для площадок сейсмичностью 7, 8 и 9 баллов;

- для территорий, подверженных оползневым процессам.

Статья 29. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту

Земельный участок и прочно связанные с ним объекты недвижимости не соответствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если:

- виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования;

- их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом.

Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры.

В случае, если использование не соответствующих градостроительному регламенту земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости опасно для жизни и здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких объектов.

Реконструкция указанных в настоящей статье объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

Глава 7. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Общие положения

Статья 30. Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе Правил землепользования и застройки города–курорта Железноводска Ставропольского края
1. Настоящими Правилами установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам.
2. Градостроительные регламенты, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон, приведены в главе 8 настоящих Правил. Градостроительные регламенты, относящиеся к отдельным территориальным зонам, приведены в главе 9 настоящих Правил.
3. Действие градостроительного регламента не распространяется на территории памятников – объектов культурного наследия. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия вступают в силу после утверждения в установленном порядке зон охраны объектов культурного наследия.
4. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:
1) минимальная площадь земельных участков;
2) коэффициент использования территории;

3) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков;

4) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений;

5) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные;

6) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков;

7) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков в границах зон жилой застройки. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные));

8) максимальное количество жилых блоков малоэтажной индивидуальной жилой застройки (для домов блокированной застройки);

9) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков;

10) минимальная доля озелененной территории земельных участков;

11) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков;

12) минимальное и максимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков;

13) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков;

14) максимальная высота, внешний вид и конструкции ограждений земельных участков индивидуальной жилой застройки;

15) максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков индивидуальной жилой застройки.

Статья 31. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства
1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания, допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей.

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне.

3. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 10% для рекреационных зон и 20% для прочих зон от общей площади территории соответствующего земельного участка и соответствующей территориальной зоны. 

4. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, указанными в главе 2 настоящих Правил, при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30 % общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.

5. Объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения объектов разрешенных видов использования (распределительные пункты, трансформаторные подстанции напряжением до 10/0,4кВ, блок-модульные котельные, насосные станции перекачки, центральные и индивидуальные тепловые пункты, наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, кабельные киоски, павильоны камер и т.д.), повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины, регулирующие резервуары, очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения, канализационные насосные станции, газораспределительные пункты), а также объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций, если для их расположения требуются отдельные земельные участки, относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение. 

6. Объекты транспорта, включая автозаправочные и газонаполнительные станции, стоянки индивидуального легкового автотранспорта должны располагаться в границах земельных участков, непосредственно примыкающих к территориям улично-дорожной сети. Размещение указанных объектов разрешается при соблюдении следующих условий:

а) выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом возможной реконструкции автомобильной дороги;

б) размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.

7. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения, за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты. Санитарно-защитные зоны объектов, расположенных в любой зоне, могут распространяться в границах территориальной зоны с кодовым обозначением Р4-2.

8. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется Комиссией.

9. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, пляжами, лесами, лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Статья 32. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:
1) проезды общего пользования;
2) объекты, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами;

3) объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

4) автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

5) благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

6) площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

7) общественные туалеты;

8) объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

9) объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования.

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.
3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного участка.

Статья 33. Минимальная площадь земельного участка

Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

Статья 34. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков
1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах, кроме жилых зон с кодовым обозначением Ж1.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений без окон:

на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы;

в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений с окнами:

на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

В случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований частей 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:

для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на магистральные улицы - 6 метров;

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования - 3 метра;

для прочих зданий - 0 метров.

Статья 35. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений

Выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются.

Статья 36. Максимальная высота зданий, строений, сооружений

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали от планировочной отметки поверхности земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения. При этом планировочная отметка поверхности земли определяется как высотная отметка, зафиксированная в балтийской системе координат при разработке документации по планировке территории. 

2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не превышает 25 % площади кровли.

3. Общие требования в части предельной высоты объектов капитального строительства при установлении в территориальной зоне раздельных требований по предельной высоте фоновой застройки и доминант:

1) Максимальная суммарная площадь земельных участков для размещения доминант - 20% площади квартала в целом.

2) Доля доминантной части квартала в панораме любой из сторон квартала не может превышать 20% общей длины.

3) Доминанты могут располагаться:

- по фронту застройки квартала: на пересечении транспортных магистралей; в угловых частях квартала; в центральной части линии застройки квартала;

- в глубине квартала — только в случае комплексного градостроительного решения высоты зданий квартала, обоснованного проектом планировки.

4. Местоположение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений подлежит определению в составе документации по планировке территории, утвержденной в установленном порядке. При этом локальные увеличения предельной высоты зданий, строений, сооружений могут располагаться:

по фронту застройки квартала: на пересечении транспортных магистралей, в угловых частях квартала, в центральной части линии застройки квартала;

в глубине квартала - только в случае комплексного градостроительного решения высоты зданий квартала, обоснованного проектом планировки территории.

5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений, расположенных на застроенных территориях, допускается не более чем на 30 % выше средней высоты существующих зданий в квартале.
Статья 37. Минимальная доля озелененной территории земельных участков

1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

открытыми спортивными площадками;

площадками для выгула собак;

грунтовыми пешеходными дорожками;

другими подобными объектами.

Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, не должна превышать 50% площади озелененной территории.

3. Нормируемые спортивные и иные площадки, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, могут располагаться на эксплуатируемой кровле, стилобатах или иных застроенных частях земельного участка, но в размере не более 15% требуемой площади озелененной территории земельного участка.

4. Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон приведена в таблице 37.1.

Таблица 37.1
Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков
	№ п/п
	Вид использования
	Минимальная площадь озелененных территорий

	1
	Многоквартирные жилые дома*
	23 квадратных метра на 100 кв. метров общей площади квартир в объекте капитального строительства на участке

	2
	Сады, скверы, бульвары
	95 % территории земельного участка при площади участка менее 1га; 90 % - при площади от 1 до 5 га; 85 % - при площади от 5 до 20 га; 80 % - при площади свыше 20 га

	3
	Парки
	95 % территории земельного участка при площади участка менее 1га; 90 % - при площади от 1 до 5 га; 80 % - при площади от 5 до 20 га; 70 % - при площади свыше 20 га

	4
	Пляжи
	10 % территории земельного участка при площади участка менее 1га; 20 % - при площади от 1 до 5 га; 30 % - при площади от 5 до 20 га

	5
	Комплексы аттракционов, аквапарков
	0 % территории земельного участка при площади участка менее 1га; 10 % - при площади от 1 до 5 га; 20 % - при площади от 5 до 20 га; 30 % - при площади свыше 20 га

	6
	Больничные учреждения, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения, объекты для оздоровительных целей, зеленые насаждения, выполняющие специальные функции
	60 % территории земельного участка

	7
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования (школы)
	50 % территории земельного участка

	8
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты высшего профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности
	40 % территории земельного участка

	9
	Прочие, за исключением объектов коммунального хозяйства; объектов транспорта.
	15 % территории земельного участка

	10
	Объекты коммунального хозяйства, объекты транспорта
	не устанавливается


* - нормативная минимальная площадь озелененной территории в квартале складывается из площади зеленых насаждений общего пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках.

6. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 квадратных метров.

7. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

8. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами, но не менее 50 % территории земельного участка.

Статья 38. Минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

1. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается согласно таблице 38.1 для видов использования, расположенных на территории всех зон.

Таблица 38.1

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	№ п/п
	Вид использования
	Минимальное количество машино-мест

	1
	Индивидуальные жилые дома
	1 машино-место на земельный участок

	2
	Многоквартирные дома *
	1 машино-место на 80 квадратных метров общей площади квартир

	3
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	1 машино-место на 5 работников

	4
	Объекты высшего профессионального образования
	1 машино-место на 4 работника, а также 1 машино-место на 15 учащихся

	5
	Гостиницы высших категорий (4-5 «звезд»)
	13 машино-мест на 100 гостиничных мест

	6
	Гостиницы иных категорий
	9 машино-мест на 100 гостиничных мест

	7
	Объекты культуры, обслуживающей, административной, общественной, производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей
	1 машино-место на 5 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве

	8
	Объекты физической культуры и спорта
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве

	9
	Больничные, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения
	1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 машино-место на 5 работников

	10
	Объекты для оздоровительных целей (кемпинги и т.п.)
	1 машино-место на 1 гостиничный номер

	11
	Земельные участки садов, скверов, парков, пляжей, комплексов аттракционов, аквапарков, специальных парков
	3 машино-места на 1 га территории земельного участка

	12
	Кладбища
	10 машино-мест на 1 га территории земельного участка

	13
	Аэродром (вертодром)
	1 машино-место на 10 пассажиров, прибывающих в час пик


* - нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта в границах квартала складывается из количества машино-мест на общественных местах хранения индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и машино-мест на земельных участках.

2. Для видов использования, не указанных в таблице 38.1, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с видами использования, указанными в таблице 9.1.

3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде:

капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных, отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных);

открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.

5. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, размещаются на земельном участке или на иных земельных участках (стоянках-спутниках), расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения гаражей и автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50 % необходимых машино-мест. Участки стоянок-спутников, допустимые для размещения машино-мест в соответствии с требованиями настоящей статьи и обоснованные при разработке документации по планировке территории, должны располагаться:

для жилых домов - в пределах пешеходной доступности не более 500 метров;

для жилых домов, возводимых в рамках программ развития застроенных территорий - в пределах пешеходной доступности не более 1500 метров;

для прочих - на примыкающих земельных участках.

Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино-мест должно быть обосновано в документации по планировке территории наличием необходимого количества машино-мест или территории для их размещения в границах квартала или документальным подтверждением владельца или иного распорядителя соответствующих стояночных мест на их долговременное использование для нужд рассматриваемого объекта.

6. Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета не менее 25 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов).

7. Максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяется в соответствии с техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного регулирования.

Статья 39. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков

1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельных участков.

2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров на одно место.

3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1500 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метров общей площади объектов - для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов.

4. Максимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется в соответствии с техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного регулирования.

Статья 40. Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков

1. Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков определяется из расчета, установленного в пункте 3 статьи 39 настоящей главы для определения минимального количества мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков.

2. Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - 70 квадратных метров на автомобиль.

3. Максимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового определяется в соответствии с техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного регулирования.
Статья 41. Максимальная высота, внешний вид и конструкции ограждений земельных участков индивидуальной жилой застройки

1. Максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается для земельных участков индивидуальной жилой застройки.

2. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

вдоль транспортных магистралей, улиц и проездов – 2,5 метра;

между соседними участками застройки - 2 метра без согласования со смежными землепользователями. Более 2 метров - по согласованию со смежными землепользователями, при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности жилых помещений.

3. Ограждения вдоль улиц и проездов и между соседними земельными участками должны быть выполнены в свето-аэропрозрачном исполнении.

4. Непрозрачные ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы с управлением архитектуры и градостроительства администрации города Железноводска.

5. Внешний вид и конструкции ограждений, устанавливаемых вдоль транспортных магистралей, улиц и проездов должны соответствовать решениям фасадов и применяемым отделочным материалам домовладения, расположенного на ограждаемом участке.

Статья 42. Максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков

Максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков:

вдоль транспортных магистралей - 3,5 - 4 метра;

вдоль улиц и проездов - 2,5 - 3,5 метра.
Глава 8. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным зонам

§ 1. Жилые зоны

Статья 43. Градостроительный регламент жилой зоны индивидуальных (одноквартирных) жилых домов (отдельно стоящих и (или) блокированных) с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны – Ж1.
2. Цели выделения зоны:

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные (одноквартирные) жилые дома;

развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома без права содержания скота и птицы

	2
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани) (*) (**)

	3
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования(*)

	4
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений (*) (**)

	5
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта (*)

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:

	6
	Для размещения жилищно-эксплутационных служб (*) (**)

	7
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных (*) (**)

	8
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей (*) (**)

	9
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) (*)

	10
	Для размещения объектов охраны общественного порядка (*)

	11
	Для размещения финансово-кредитных объектов (*) (**)

	12
	Для размещения объектов страхования (*) (**)

	13
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения (*) (**)

	14
	Для размещения объектов связи (*) (**)

	15
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	
	Условно разрешенные виды использования

	16
	Для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома с правом содержания мелкого скота и птицы

	17
	Для размещения объектов социального обеспечения (*)

	18
	Для размещения религиозных объектов (*)

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:

	19
	Для размещения объектов общественного питания (*) 

	20
	Для размещения объектов розничной торговли (*) 

	21
	Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.) (*)

	22
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, интернет-клубов и т.д.) (*)

	23
	Для размещения надземных пешеходных переходов (*)


4. Объекты видов использования, отмеченных в части 3 настоящей статьи знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

Объекты видов использования, отмеченных в части 3 настоящей статьи знаком (**), относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 150 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 150 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков: для размещения дач и для садоводства - 600 квадратных метров;

для размещения индивидуального (одноквартирного) блокированного жилого дома - 200 квадратных метров;

для размещения индивидуального (одноквартирного) отдельно стоящего жилого дома - 500 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков:
в случаях примыкания к соседним зданиям (при обязательном наличии брандмауэрных стен) - 0 метров;

в случаях, когда границы земельных участков совпадают с красными линиями улиц и проездов - для усадебных (одноквартирных) жилых домов, выходящих на улицы - 5 метров; для усадебных (одноквартирных) жилых домов, выходящих на проезды - 3 метра;

в иных случаях - 3 метра;
3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 3 этажа;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил, при максимальной высоте фоновой застройки – 12 м.

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования), включая объекты условно разрешенных видов использования, на территории земельных участков - 300 квадратных метров;

7) максимальное количество жилых блоков малоэтажной индивидуальной жилой застройки (для домов блокированной застройки) - 10 жилых блоков. При этом каждый жилой блок малоэтажной индивидуальной жилой застройки должен размещаться на отдельном земельном участке;

8) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны - V;
9) минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

12) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил;

13) максимальная высота, внешний вид и конструкции ограждений земельных участков индивидуальной жилой застройки устанавливается в соответствии со статьей 41 настоящих Правил;

14) максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 42 настоящих Правил.

7. Уставом садоводческого товарищества могут быть приняты дополнительные по отношению к установленным настоящим разделом Правил ограничения в части предельных параметров разрешенного строительства.

8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 44. Градостроительный регламент жилой зоны малоэтажных многоквартирных жилых домов с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны – Ж2.

2. Цели выделения зоны:

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий жилой застройки зон комфортного малоэтажного (до 5 этажей) преимущественно многоквартирного жилья;

развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков
и объектов капитального строительства

	
	Основные виды использования

	1
	Для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома без права содержания скота и птицы

	2
	Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов)

	3
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани) (*) (**)

	4
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений (*) (**)

	5
	Для размещения объектов социального обеспечения (*) (**)

	6
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	7
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	8
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей (*)

	9
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта (*)

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в том числе:

	10
	Для размещения жилищно-эксплутационных служб (**)

	11
	Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других подобных объектов (*) (**)

	12
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных (*) (**)

	13
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей (*) (**)

	14
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) (*)

	15
	Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.) (**)

	16
	Для размещения финансово-кредитных объектов (*) (**)

	17
	Для размещения объектов страхования (*) (**)

	18
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения. (*) (**)

	19
	Для размещения объектов связи (*) (**)

	20
	Для размещения садов, скверов, бульваров.

	21
	Для размещения агентств по обслуживанию пассажиров (*)(**)

	22
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	
	Условно разрешенные виды использования

	23
	Для размещения религиозных объектов (*)

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду:

	24
	Для размещения объектов розничной торговли (*)

	25
	Для размещения объектов общественного питания (*)

	26
	Для размещения гостиниц (*)

	27
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, интернет-клубов и т.д.) (*)


4. Объекты видов использования, отмеченных в части 3 настоящей статьи знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

Объекты видов использования, отмеченных в части 3 настоящей статьи знаком (**), относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 500 квадратных метров. В случае, если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 500 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь вновь формируемых земельных участков для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома – от 500 до 700 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) максимальное значение коэффициента использования территории (определяется как отношение максимальной общей площади квартир, которые можно разместить на территории земельного участка, к площади земельного участка) -1,7;

3) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил, за исключением индивидуальных (одноквартирных) жилых домов, для которых минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в размере 3 метров;

в случаях, когда границы земельных участков совпадают с красными линиями улиц и проездов - для усадебных (одноквартирных) жилых домов, выходящих на улицы - 5 метров; для усадебных (одноквартирных) жилых домов, выходящих на проезды - 3 метра;

4) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
5) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 5 этажей. При этом допускается размещение дополнительного мансардного этажа в скатных крышах при соблюдении максимальной высоты зданий, строений, сооружений в соответствии с подпунктом 6 настоящего пункта;

6) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил, при максимальной высоте фоновой застройки – 20 м.;

7) максимальная общая площадь объектов капитального строительства жилого назначения на территории земельного участка не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке, установленном действующим законодательством;

8) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельного участка – V;

9) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил. При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов часть требуемых настоящими Правилами придомовых озелененных пространств (до 30 % их площади) может быть выделена для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) общего пользования;

10) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

12) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил;

13) максимальная высота, внешний вид и конструкции ограждений земельных участков индивидуальной жилой застройки устанавливается в соответствии со статьей 41 настоящих Правил;

14) максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков жилой застройки устанавливается в соответствии со статьей 42 настоящих Правил.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

§ 2. Многофункциональная зона с включением объектов жилой, общественно-деловой, рекреационной застройки и объектов инженерной инфраструктуры
Статья 45. Градостроительный регламент многофункциональной зоны среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов, общественно-деловой застройки и объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны – Ж3.
2. Цели выделения зоны:

развитие существующих и вновь осваиваемых территорий, предназначенных для жилой застройки в сочетании с объектами общественно-делового назначения, не оказывающими негативного воздействия на окружающую среду;
развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов)

	2
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани) (*)(**)

	3
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	4
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений (*)(**)

	5
	Для размещения финансово-кредитных объектов (*) (**)

	6
	Для размещения объектов социального обеспечения (*)(**)

	7
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей (*)

	8
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	9
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта (*)

	10
	Для размещения жилищно-эксплутационных служб (**)

	11
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных (*)(**)

	12
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей (*)(**)

	13
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием   населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.п. объекты) (*)

	14
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	15
	Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.) (**)

	16
	Для размещения объектов страхования (*) (**)

	17
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения (*) (**)

	18
	Для размещения объектов связи (*) (**)

	19
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	20
	Для размещения агентств по обслуживанию пассажиров (*)(**)

	21
	Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков (зоопарков, ботанических садов) (*) (**)

	22
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	
	Условно разрешенные виды использования

	23
	Для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома без права содержания скота и птицы

	24
	Для размещения объектов розничной торговли (*)

	25
	Для размещения объектов общественного питания (*)

	26
	Для размещения религиозных объектов (*)

	27
	Для размещения гостиниц (*)

	28
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и т.д.) (*)

	29
	Для размещения объектов среднего профессионального образования (*)

	30
	Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи (*)

	31
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения (*)

	32
	Для размещения спортивных клубов

	33
	Для размещения стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси) (*)

	34
	Для размещения больничных учреждений без специальных требований к размещению (*)

	35
	Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других подобных объектов (*)

	36
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций) (*)


4. Объекты видов использования, отмеченных в части 3 настоящей статьи знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

Объекты видов использования, отмеченных в части 3 настоящей статьи знаком (**), относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 1500 квадратных метров. В случае, если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 1500 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) предельное максимальное значение коэффициента использования территории земельных участков-1,7, при условии соблюдения предельного коэффициента плотности застройки квартала (отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади квартала) - 1,2, а для условий реконструкции – 1,6.

3) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

4) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
5) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков 9 этажей;

6) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил, при максимальной высоте фоновой застройки – 30 м.

7) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке, установленном действующим законодательством;

8) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - V;

9) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов, часть требуемых настоящими Правилами придомовых озелененных пространств (до 30 % их площади) может быть выделена для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) общего пользования;

10) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

12) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

§ 3. Общественно-деловые зоны

Статья 46. Градостроительный регламент зоны многофункциональной общественно-деловой застройки и жилых домов, расположенных на территории исторически сложившейся центральной части города Железноводска (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – ОДЦ.

2. Цели выделения зоны:
развитие существующих и преобразуемых территорий (включающих исторический центр города Железноводска), предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, с формированием на их основе комплексных многофункциональных зон общественно-деловой и сочетающейся с ней жилой застройки;
развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий и «дневного» населения в соответствующих среде формах;
развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов)

	2
	Для размещения жилищно-эксплутационных служб 

	3
	Для размещения объектов розничной торговли 

	4
	Для размещения объектов общественного питания 

	5
	Для размещения объектов бытового обслуживания (исключая бани) 

	6
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	7
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений 

	8
	Для размещения объектов социального обеспечения 

	9
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) при количестве мест до 1 тысячи

	10
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.)

	11
	Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков (зоопарков, ботанических садов) 

	12
	Для размещения религиозных объектов

	13
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения

	14
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	15
	Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.) 

	16
	Для размещения финансово-кредитных объектов 

	17
	Для размещения объектов страхования 

	18
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения 

	19
	Для размещения гостиниц

	20
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с проживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, и других т.д.)

	21
	Для размещения коммерческих объектов, не связанных с проживанием населения (отдельных офисов различных фирм, компаний и т.д.)

	22
	Для размещения объектов связи 

	23
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	24
	Для размещения агентств по обслуживанию пассажиров 

	25
	Для размещения подземных гаражей 

	26
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	27
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта (*)

	28
	Для размещения стоянок районного транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	
	Условно разрешенные виды использования

	29
	Для размещения котельных тепловой мощностью до 200 Гкал/час

	30
	Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов (*)


4. Объекты видов использования, отмеченных в части 3 настоящей статьи знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков для размещения для размещения объектов устанавливаются в соответствии со статьей 33 настоящих Правил.

2) минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 5 этажей;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил. 

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V (за исключением объектов местного транспорта);

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил.

Минимальная доля озелененных территорий земельных участков многоквартирных домов составляет 20 % от территории земельного участка, но не меньше площади, установленной для многоквартирных жилых домов в соответствии с таблицей 38.1 статьи 38 настоящих Правил.
При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов, часть требуемых настоящими Правилами придомовых озелененных пространств (до 30 % их площади) может быть выделена для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) общего пользования;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил.
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков многоквартирных домов, - 1 машино-место на 150 квадратных метров общей площади квартир в объекте капитального строительства, строящемся и (или) реконструируемом на земельном участке;
10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно подзоне), и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 47. Градостроительный регламент зоны многофункциональной общественно-деловой застройки и жилых домов, расположенных на территории города Железноводска (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – ОД1.

2. Цель выделения зоны:

преобразование территории, предназначенной для размещения общественно-деловых объектов, с формированием на их основе общественных центров города Железноводска и сочетающейся с ним жилой застройки;

развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей города Железноводска и «дневного» населения в соответствующих среде формах;

развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов)

	2
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб

	3
	Для размещения объектов розничной торговли

	4
	Для размещения объектов общественного питания

	5
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани)

	6
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	7
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	8
	Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других подобных объектов

	9
	Для размещения объектов социального обеспечения

	10
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных

	11
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей

	12
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.)

	13
	Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков (зоопарков, ботанических садов)

	14
	Для размещения религиозных объектов

	15
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения

	16
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	17
	Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.)

	18
	Для размещения финансово-кредитных объектов

	19
	Для размещения объектов страхования

	20
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения

	21
	Для размещения гостиниц

	22
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с проживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, и других т.д.)

	23
	Для размещения коммерческих объектов, не связанных с проживанием населения (отдельных офисов различных фирм, компаний и т.д.)

	24
	Для размещения объектов связи

	25
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	26
	Для размещения агентств по обслуживанию пассажиров

	27
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей

	28
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	29
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта (*)

	30
	Для размещения стоянок районного транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	
	Условно разрешенные виды использования

	31
	Для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома без права содержания скота и птицы

	32
	Для размещения котельных тепловой мощностью до 200 Гкал/час

	33
	Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	34
	Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений 

производительностью до 280 тыс.м3/сутки

	35
	Для размещения больничных учреждений

	36
	Для размещения причалов и стоянок водного транспорта


4. Объекты видов использования, отмеченных в части 3 настоящей статьи знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 500 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии со статьей 33 настоящих Правил.

2) минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 9 этажей;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил, при максимальной высоте фоновой застройки – 36 м. При этом максимальная высота зданий, строений, сооружений допускается не более чем на 30 % выше средней высоты существующих зданий в прилегающих кварталах. Применительно к локальным увеличениям предельной высоты зданий, строений, сооружений указанное ограничение не устанавливается. Локальные увеличения предельной высоты зданий, строений, сооружений подлежат определению согласно п.5 ст. 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V (за исключением объектов местного транспорта);

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил.

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

12) максимальная высота, внешний вид и конструкции ограждений земельных участков индивидуальной жилой застройки устанавливается в соответствии со статьей 41 настоящих Правил;

13) максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков индивидуальной жилой застройки устанавливается в соответствии со статьей 42 настоящих Правил.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно подзоне), и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 48. Градостроительный регламент общественно-деловой зоны специализированных общественно-деловых объектов (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – ОД2.

2. Цель выделения зоны - создание условий для формирования зон для размещения специализированных общественно-деловых объектов.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п\п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования

	2
	Для размещения научно-производственных объектов

	3
	Для размещения больничных учреждений

	4
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений 

	5
	Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений

	6
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей

	7
	Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи

	8
	Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов)

	9
	Для размещения общежитий

	10
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.)

	11
	Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме зоопарков, ботанических садов

	12
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения

	13
	Для размещения коммерческих объектов, не связанных с проживанием населения (бизнес-центров, отдельных офисов различных фирм, компаний и т.д.)

	14
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	15
	Для размещения объектов розничной торговли

	16
	Для размещения финансово-кредитных объектов

	17
	Для размещения объектов страхования

	18
	Для размещения гостиниц

	19
	Для размещения объектов общественного питания

	20
	Для размещения объектов связи

	21
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	22
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	23
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей

	24
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	25
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта (*)

	26
	Для размещения стоянок местного транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси).

	
	Условно разрешенные виды использования

	27
	Для размещения объектов социального обеспечения

	28
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения

	29
	Для размещения религиозных объектов

	30
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани)

	31
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса) (*)

	32
	Для размещения спортивных клубов

	33
	Для размещения электроподстанций закрытого типа, котельных тепловой мощностью до 200 Гкал/час

	34
	Для размещения стоянок внешнего грузового транспорта


4. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 3 настоящей статьи знаком (*), могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 7 этажей;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил, при максимальной высоте фоновой застройки – 30м.;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков - 2 000 квадратных метров для складских объектов; для объектов иного нежилого назначения данный параметр не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - V;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков, предназначенных для рекреационных целей, устанавливается в соответствии с таблицей 37.1 статьи 37 настоящих Правил; 
9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;
10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 41 настоящих Правил.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно подзоне), и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

§4. Производственная зона

Статья 49. Градостроительный регламент многофункциональной зоны объектов производственного, складского назначения, инженерной инфраструктуры IV и V классов опасности (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – П.

2. Цель выделения зоны - формирование комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз не выше IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения промышленных объектов

	2
	Для размещения складских объектов

	3
	Для размещения объектов розничной торговли

	4
	Для размещения объектов оптовой торговли

	5
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	6
	Для размещения объектов науки

	7
	Для размещения коммерческих объектов,  не связанных с проживанием населения (бизнес-центров, отдельных офисов различных фирм, компаний и других т.д.)

	8
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	9
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	10
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	11
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса)

	12
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	
	Условно разрешенные виды использования

	13
	Для размещения электроподстанций, котельных тепловой мощностью до 30 Гкал/час

	14
	Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	15
	Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

	16
	Для размещения объектов общественного питания

	17
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани)

	18
	Для размещения объектов связи

	19
	Для размещения снегоприемных пунктов, снегоплавильных камер и складов противогололедных материалов

	20
	Для размещения объектов железнодорожного транспорта (за исключением железнодорожных вокзалов)

	21
	Для размещения объектов внешнего автомобильного транспорта

	22
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	23
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций)

	24
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

	25
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей

	26
	Для размещения стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	27
	Для размещения стоянок внешнего грузового транспорта


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 7 этажей;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил, при максимальной высоте фоновой застройки – 28 м.;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков - 10 000 квадратных метров для складских объектов, для объектов иного нежилого назначения не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - IV;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

§5. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Статья 50. Градостроительный регламент зоны улично-дорожной сети поселения - автодорог федерального и районного значения, главных улиц, с включением объектов транспортной инфраструктуры, а также объектов основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, с учетом санитарно-гигиенических и экологических требований и технических регламентов (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – У.

2. Цель выделения зоны - развитие системы автомобильных дорог федерального и районного значения, главных улиц поселения.

3. Нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями.

В случае если земельные участки, расположенные на территории зоны У, входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями, в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными исполнительными органами власти Ставропольского края в соответствии с законами Ставропольского края и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Ставропольского края, издаваемых в соответствии с федеральными законами.

4. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	2
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	3
	Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов

	4
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	5
	Для размещения стоянок местного транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	
	Условно разрешенные виды использования

	6
	Для размещения объектов местного транспорта (пассажирского и грузового)

	7
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса)

	8
	Для размещения объектов транспорта (под автозаправочные и газонаполнительные станции)

	9
	Для размещения стоянок внешнего грузового транспорта.


5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. К условно разрешенным видам использования на территории данной зоны также относятся объекты основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон с учетом санитарно-гигиенических и экологических требований и технических регламентов.

7. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с обоснованием зоны санитарного разрыва для автомагистралей;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - IV;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 51. Градостроительный регламент зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктур, коммунальных объектов (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – И1.

2. Цель выделения зоны - формирование комплексов объектов поселковой инженерной и транспортной инфраструктур не выше IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения электроподстанций, котельных тепловой мощностью до 200Гкал/час

	2
	Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	3
	Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

	4
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	5
	Для размещения объектов связи

	6
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	7
	Для размещения объектов местного транспорта (за исключением подземных и надземных пешеходных переходов)

	8
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса, автобусных станций)

	9
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей

	10
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	11
	Для размещения стоянок местного транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	
	Условно разрешенные виды использования

	12
	Для размещения поселковых канализационных очистных сооружений

	13
	Для размещения складских объектов

	14
	Для размещения объектов внешнего автомобильного транспорта

	15
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции)

	16
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметр разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - IV;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.
Статья 52. Градостроительный регламент зоны объектов железнодорожного транспорта, с включением объектов общественно-деловой застройки (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – И2.

2. Цели выделения зоны:

развитие объектов железнодорожного транспорта в соответствии с их технологическими потребностями и условиями размещения на территории города;

развитие комплексов пассажирских и грузовых терминалов, оснащенных всеми необходимыми для качественного выполнения основных функций технологическими и социальными объектами.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения объектов железнодорожного транспорта

	2
	Для размещения складских объектов

	3
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	4
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	5
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	6
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	7
	Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов

	8
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

	9
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей

	10
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	11
	Для размещения стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	12
	Для размещения стоянок внешнего грузового транспорта.

	13
	Для размещения объектов коммунальной инфраструктуры

	
	Условно разрешенные виды использования

	14
	Для размещения электроподстанций, котельных тепловой мощностью до 30 Гкал/час

	15
	Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

	16
	Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

	17
	Для размещения объектов оптовой торговли

	18
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций, не связанных с проживанием населения

	19
	Для размещения финансово-кредитных объектов

	20
	Для размещения объектов страхования

	21
	Для размещения гостиниц

	22
	Для размещения антенных полей

	23
	Для размещения снегоприемных пунктов, снегоплавильных камер и складов противогололедных материалов

	24
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	25
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса)

	26
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций)


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков - 10000 квадратных метров для складских объектов (код вида использования 12200); для объектов иного нежилого назначения данный параметр не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - IV;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

§6. Зоны сельскохозяйственного использования

Статья 53. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий (виды разрешенного использования и предельные параметры)
1. Код обозначения зоны – С1.

2. Цель выделения зоны - сохранение и развитие сельскохозяйственных угодий, питомников и теплиц и обеспечивающих их инфраструктур, предотвращение их использования для других видов деятельности до изменения вида их использования в соответствии с Генеральным планом города Железноводска.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для объектов растениеводства

	2
	Для размещения питомников и оранжерей садово-паркового хозяйства

	3
	Для садоводства

	4
	Для огородничества

	5
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	6
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	
	Условно разрешенные виды использования

	7
	Для размещения складских объектов

	8
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	9
	Для размещения антенных полей

	10
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций)


4. Вид использования «Для размещения складских объектов» применяется только для складских услуг для целей сельскохозяйственного производства.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельного участка:

для садоводства и огородничества - 200 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - IV;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 54. Градостроительный регламент зоны производственных объектов сельскохозяйственного назначения (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – С2.

2. Цель выделения зоны - сохранение и развитие производственных объектов сельскохозяйственного назначения и обеспечивающих их инфраструктур до изменения профиля территориальной зоны в соответствии с Генеральным планом города Железноводска.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п\п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозяйственного производства (ремонт, складирование)

	2
	Для питомников и оранжерей садово-паркового хозяйства

	3
	Для животноводства

	4
	Для размещения объектов оптовой торговли

	5
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций и питомников для бездомных животных

	6
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	7
	Для размещения складских объектов

	8
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	9
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	10
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	11
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса)

	12
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

	13
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	
	Условно разрешенные виды использования

	14
	Для размещения объектов розничной торговли

	15
	Для размещения объектов общественного питания

	16
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани)

	17
	Для размещения антенных полей

	18
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	19
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции)


4. Вид использования «Для размещения складских объектов» применяется только для складских услуг для целей сельскохозяйственного производства.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - IV;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

§7. Зоны рекреационного назначения

Статья 55. Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения - лесов и лесопарков (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – Р1.
2. Цели выделения зоны:

сохранение существующего природного ландшафта, зеленых массивов, создание на этих условиях комфорта посещения лесных территорий;

обустройство территории в рекреационных целях.

3. Нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны Р1, только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями.

В случае, если земельные участки, расположенные на территории зоны Р1, входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями, в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными исполнительными органами государственной власти Ставропольского края в соответствии с законами Ставропольского края и нормативными правовыми актами исполнительных органов власти Ставропольского края, издаваемых в соответствии с федеральными законами.

4. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения лесов и лесопарков

	2
	Для природоохранных целей 

	
	Условно разрешенные виды использования

	3
	Для размещения гидротехнических сооружений


5. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 56. Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения - зеленых насаждений общего пользования (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – Р2.

2. Цель выделения зоны - сохранение и обустройство открытых озелененных пространств при их активном использовании.

3. Нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки, расположенные на территории зоны Р2, только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями.

В случае, если земельные участки, расположенные на территории зоны Р2, входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями, в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными исполнительными органами государственной власти Ставропольского края в соответствии с законами Ставропольского края и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Ставропольского края, издаваемых в соответствии с федеральными законами.

4. В соответствии с действующим законодательством земельные участки на территории общего пользования не подлежат приватизации.

5. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	2
	Для размещения парков

	3
	Для природоохранных целей

	4
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	
	Условно разрешенные виды использования

	5
	Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений

	6
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.п. объекты) без трибун для зрителей

	7
	Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков

	8
	Для размещения комплексов аттракционов, луна-парков, аквапарков

	9
	Для размещения объектов общественного питания

	10
	Для размещения религиозных объектов

	11
	Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов

	12
	Для размещения объектов экологически чистых видов транспорта

	13
	Для размещения питомников и оранжерей садово-паркового хозяйства


6. Вид использования «Для размещения религиозных объектов» допускается применительно к религиозным объектам, не включающим в свой состав воскресные школы и помещения для временного и постоянного проживания.

7. Земельные участки условно разрешенных видов использования могут быть сформированы на территории отдельно взятой части территориальной зоны Р2 в замкнутых границах в пределах элемента планировочной структуры, если максимальная доля таких участков от площади этой территории не превысит следующих значений:

при площади территории до 1 га - 0 %;
при площади территории от 1 до 5 га - 0,5 %;

при площади территории от 5 до 20 га - 1 %;

при площади территории более 20 га - 3 %.

8. Площадь земельного участка, выделяемого для условно разрешенных видов использования на территории Р2 в пределах элемента планировочной структуры, не должна превышать следующих значений:

при площади этой территории до 20 га - 0,5 %;
при площади этой территории свыше 20 га - 1 %.

9. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил, но только форме встроено-пристроенных объектов, включая подземное исполнение.

10. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V (кроме открытых плоскостных объектов физической культуры и спорта);

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

11. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 57. Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения - объектов отдыха, спорта, досуга и развлечений (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – Р3-1
2. Цель выделения зоны - сохранение и развитие ценных в природном отношении территорий, пригодных для отдыха, спорта и развлечений; размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей

	2
	Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи

	3
	Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений

	4
	Для размещения яхт-клубов и объектов водных видов спорта 

	5
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	6
	Для размещения парков

	7
	Для размещения комплексов аттракционов, луна-парков, аквапарков

	8
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	9
	Для размещения объектов связи

	10
	Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов

	11
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	12
	Для размещения стоянок местного транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	13
	Для размещения причалов 

	14
	Для размещения спортивных клубов

	
	Условно разрешенные виды использования

	15
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей 

	16
	Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест свыше 1 тысячи

	17
	Для оздоровительных целей

	18
	Для размещения гостиниц

	19
	Для размещения религиозных объектов

	20
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с проживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, интернет-клубов и т.д.)


4. Основные и условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений в границах района зонирования (части территориальной зоны Р3-2 в замкнутых границах), при условии выполнения компенсационного озеленения в соответствии с требованиями законодательства Ставропольского края.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - V (кроме открытых плоскостных объектов физической культуры и спорта);

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 58. Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения - объектов туризма и санаторно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов, детских оздоровительных лагерей (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – Р3-2.
2. Цель выделения зоны - сохранение и развитие ценных в природном отношении территорий, пригодных для туризма, отдыха, санаторно-курортного лечения; размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения санаторно-курортных учреждений

	2
	Для оздоровительных целей

	3
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей

	4
	Для размещения гостиниц

	5
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	6
	Для размещения парков

	7
	Для размещения объектов социального обеспечения

	8
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	9
	Для размещения объектов связи

	10
	Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов

	11
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей

	12
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов

	13
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	
	Условно разрешенные виды использования

	14
	Для размещения спортивных клубов

	15
	Для размещения комплексов аттракционов, луна-парков, аквапарков

	16
	Для размещения религиозных объектов

	17
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с проживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств 

недвижимости, туристических агентств, дискотек, интернет-клубов и т.д.)

	18
	Для размещения объектов местного транспорта (пассажирского и грузового)

	19
	Для размещения стоянок местного транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)


4. Основные и условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений в границах района зонирования (части территориальной зоны Р3-3 в замкнутых границах), при условии выполнения компенсационного озеленения в соответствии с требованиями законодательства Ставропольского края.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельного участка устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - не устанавливается.

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, -V;

8) минимальная доля озелененных территорий земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 59. Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения - зеленых насаждений, выполняющих специальные функции на территории водоохранных зон, с размещением объектов основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, допустимых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – Р4-1.

2. Цель выделения зоны - сохранение и развитие зеленых насаждений на территории водоохранных зон.

3. Нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны Р4-1 только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями.

4. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	2
	Для размещения парков

	3
	Для размещения зеленых насаждений выполняющих специальные функции

	4
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	
	Условно разрешенные виды использования

	5
	Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений

	6
	Для размещения объектов общественного питания

	7
	Для размещения религиозных объектов


5. К объектам условно разрешенных видов использования, кроме перечисленных в пункте 4 настоящей статьи, относятся объекты основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, допустимые в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации.

6. Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если максимальная доля территории занятой объектами капитального строительства и временными сооружениями от площади района зонирования (части территориальной зоны Р4-1 в замкнутых границах) не превысит следующих значений:

при площади района зонирования до 1 га - 0,5 %; 

при площади района зонирования от 1 до 10 га - 1,0 %;

при площади района зонирования более 10 га - 3 %.

7. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

8. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил; 

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - V (кроме открытых плоскостных объектов физической культуры и спорта);

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

9. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

Статья 60. Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения - зеленых насаждений, выполняющих специальные функции на территории санитарно-защитных зон, с размещением объектов основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, допустимых в соответствии с санитарно-гигиеническими правилами и нормами (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – Р4-2.

2. Цель выделения зоны - сохранение и развитие зеленых насаждений на территории санитарно-защитных зон.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	2
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	3
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	
	Условно разрешенные виды  использования определены в пункте 4 настоящей статьи


4. В качестве условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны разрешаются виды использования, разрешенные на территории смежных зон, допустимые в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами, а также объекты инженерной инфраструктуры при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

5. Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если максимальная доля территории занятой объектами капитального строительства и временными сооружениями от площади района зонирования (части территориальной зоны Р4-2 в замкнутых границах) не превысит 50 %.

6. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

7. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельного участка не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельного участка не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил; 

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10)) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 61. Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения - зеленых насаждений, выполняющих специальные функции на территории зон охраны источников питьевого водоснабжения, с размещением объектов основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, допустимых в соответствии с действующим законодательством (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – Р4-3.

2. Цель выделения зоны - сохранение и развитие зеленых насаждений на территории зон охраны источников питьевого водоснабжения.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	2
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	3
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	
	Условно разрешенные виды использования

	4
	Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений

	5
	Для размещения надземных пешеходных переходов

	6
	Для размещения антенных полей 


4. К объектам условно разрешенных видов использования, кроме перечисленных в пункте 3 настоящей статьи, относятся объекты основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, допустимые в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, а также объекты инженерной инфраструктуры при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

5. Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений, с учетом требований санитарных правил и норм по проведению мероприятий в пределах зон санитарной охраны источников водоснабжения. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах района зонирования (части территориальной зоны Р4-3 в замкнутых границах) или в границах муниципального округа.

6. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

7. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 2 этажа;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 8 м;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V (кроме объектов физкультуры и спорта);

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

§8. Зоны специального назначения

Статья 62. Градостроительный регламент зоны специального назначения – кладбищ (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – К1.

2. Цель выделения - обеспечение правовых условий размещения кладбищ.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения кладбищ

	2
	Для размещения кладбищ для домашних животных

	3
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	4
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	
	Условно разрешенные виды использования

	5
	Для размещения религиозных объектов


4. К объектам условно разрешенных видов использования кроме перечисленных в пункте 3 настоящей статьи, относятся объекты основных видов разрешенного использования прилегающих территориальных зон, допустимые в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) площадь земельных участков устанавливается с учетом размеров санитарно-защитных зон;

2) минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельного участка не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны - V;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

Статья 63. Градостроительный регламент зоны специального назначения – военных и иных режимных объектов, с включением объектов общественно-деловой и жилой застройки, связанных с обслуживанием объектов данной зоны (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Код обозначения зоны – К2.

2. Цель выделения - обеспечение правовых условий размещения военных и иных режимных объектов.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов
капитального строительства

	
	Основные виды использования

	1
	Для размещения военных объектов

	2
	Для размещения объектов специального назначения

	3
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	4
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	5
	Для размещения складских объектов

	6
	Для размещения объектов связи

	7
	Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	8
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	9
	Для размещения объектов внутригородского транспорта

	10
	Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса)

	11
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

	12
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	13
	Для размещения стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

	
	Условно разрешенные виды использования

	14
	Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов)

	15
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб

	16
	Для размещения объектов розничной торговли

	17
	Для размещения объектов общественного питания

	18
	Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани)

	19
	Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования

	20
	Для размещения больничных учреждений без специальных требований к размещению

	21
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	22
	Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и др. подобных объектов

	23
	Для размещения религиозных объектов

	24
	Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций не связанных с проживанием населения

	25
	Для размещения объектов воздушного транспорта

	26
	Для размещения объектов железнодорожного транспорта (за исключением железнодорожных вокзалов)

	27
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции)


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 32 настоящих Правил.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 33 настоящих Правил;

2) минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений не предусматриваются;
4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 36 настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - III;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков в соответствии со статьей 37 настоящих Правил;

9) минимальное и максимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 38 настоящих Правил;

10) минимальное и максимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 39 настоящих Правил;

11) минимальное и максимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 40 настоящих Правил.

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 9 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.
Глава 9. Градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

Статья 64. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях охраны объектов культурного наследия.

2. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия на территории города-курорта Железноводска Ставропольского края, устанавливаемыми проектами зон охраны и утверждаемыми законом Ставропольского края.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия включают следующие виды ограничений:

- к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- к стилевым характеристикам застройки;

- к процедурам подготовки планировочной и проектной документации и осуществлению строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 65. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон округов горно-санитарной охраны курорта 
1. На территории зон округов горно-санитарной охраны курорта в границах города-курорта Железноводска Ставропольского края в соответствии с федеральным законодательством устанавливается специальный режим хозяйственной деятельности, запрещающий всякие работы, загрязняющие почву, воду и воздух, наносящие ущерб лесам, зеленым насаждениям, ведущие к развитию эрозионных процессов и отрицательно влияющие на природные лечебные ресурсы, санитарное и экологическое состояние территорий. Указанный режим также предусматривает выполнение специальных санитарно-оздоровительных, природоохранных и других мероприятий. 

2. Режим зон округов горно-санитарной охраны курорта включает ограничения, установленные в отношении трех зон.

3. На территории первой зоны запрещается проживание и осуществление всех видов хозяйственной деятельности, за исключением работ, связанных с исследованием и использованием природных ресурсов в лечебных и оздоровительных целях при условии применения экологически безопасных и рациональных технологий.

На указанной территории разрешается осуществление связанных с эксплуатацией природных лечебных ресурсов горных и земляных работ, строительство сооружений (каптажей, надкаптажных зданий, насосных станций, трубопроводов, резервуаров), допускается размещение питьевых галерей и бюветов, эстакад и других устройств для добычи минеральных вод и лечебных грязей, выполнение берегоукрепительных, противооползневых и противоэрозионных работ, а также строительство и ремонт средств связи и парковых сооружений методами, не наносящими ущерба природным лечебным ресурсам.

4. В пределах первой зоны допускается сохранение и изучение естественного хода природных процессов и явлений генетического фонда растительного и животного мира, отдельных видов и обществ растений и животных, типичных и уникальных экологических систем.

5. На территории второй зоны запрещается размещение объектов и сооружений, не связанных непосредственно с созданием и развитием сферы курортного лечения и отдыха, а также проведение работ, загрязняющих окружающую среду и приводящих к истощению природных лечебных ресурсов, в том числе:

строительство новых и расширение действующих промышленных объектов, производство горных и других работ, не связанных непосредственно с освоением лечебно-оздоровительной местности, а также с развитием и благоустройством курорта;

строительство животноводческих и птицеводческих комплексов и ферм, устройство навозохранилищ;

размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов;

строительство транзитных автомобильных дорог;

размещение коллективных стоянок автотранспорта без соответствующей системы очистки от твердых отходов, отработанных масел и сточных вод;

строительство жилых домов, организация и обустройство садово-огородных участков и палаточных туристических стоянок без централизованных систем водоснабжения и канализации;

размещение кладбищ и скотомогильников;

устройство поглощающих колодцев, полей орошения, подземной фильтрации и накопителей сточных вод;

складирование и захоронение промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов;

массовый прогон и выпас скота (кроме пастбищ, обеспечивающих организацию кумысолечения);

использование минеральных удобрений и навозных стоков, применение ядохимикатов при борьбе с вредителями, болезнями растений и сорняками, использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов;

сброс сточных и дренажных вод в водные объекты (за исключением сброса очищенных вод через специальные глубоководные выпуски), а также другие виды водопользования, отрицательно влияющие на санитарное и экологическое состояние этих объектов;

вырубка зеленых насаждений, кроме рубок ухода за лесом и санитарных рубок, и другое использование земельных участков, лесных угодий и водоемов, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества природных лечебных ресурсов лечебно-оздоровительной местности и курорта федерального значения.

6. В пределах второй зоны допускается:

компонентная охрана природного комплекса от хозяйственных вмешательств для сохранения ценных природных ресурсов и поддержания экологического баланса;
охрана уникальных, ценных в экологическом, научном, культурном и эстетическом отношении природных комплексов и объектов естественного и искусственного происхождения;
предотвращение неблагоприятного влияния на подземные воды, их бактериологического загрязнения;
проведения лесовосстановительных работ;
восстановление утраченных и нарушенных гидросистем:
поддержание режима особой охраны;
ограничение хозяйственного и рекреационного использования территории.

7. На территории третьей зоны вводятся ограничения на размещение промышленных и сельскохозяйственных объектов и сооружений, а также на осуществление хозяйственной деятельности, сопровождающейся загрязнением окружающей природной среды, природных лечебных ресурсов и их истощением. 

8. Допускаются только те виды работ, которые не окажут отрицательного влияния на природные лечебные ресурсы и санитарное состояние лечебно-оздоровительной местности или курорта федерального значения.

9. При массовом распространении опасных и карантинных вредителей и болезней растений в парках, лесопарках и других зеленых насаждениях разрешается применение по согласованию с органами санитарно-эпидемиологического надзора нетоксичных для человека и быстро разлагающихся в природной среде ядохимикатов при условии выполнения этой работы специализированными организациями.

Статья 66. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории памятников природы

1. На территориях, на которых находятся памятники природы, и в границах их охранных зон запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение сохранности памятников природы.

2. Собственники, владельцы и пользователи земельных участков, на которых находятся памятники природы, принимают на себя обязательства по обеспечению режима особой охраны памятников природы.

3. Расходы собственников, владельцев и пользователей указанных земельных участков на обеспечение установленного режима особой охраны памятников природы федерального или регионального значения возмещаются за счет средств соответственно федерального бюджета и бюджетов субъектов Российской Федерации, а также средств внебюджетных фондов.

Статья 67. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон 

1. На территории водоохранных зон в соответствии с федеральным законодательством устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. На территории водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка автотранспортных средств (кроме специальных автотранспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

3. В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями, запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

5. Участки земель в пределах прибрежных защитных полос предоставляются для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима.

6. Прибрежные защитные полосы, как правило, должны быть заняты древесно-кустарниковой растительностью или залужены.

Статья 68. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон, защитных коридоров инженерных сооружений, коридоров негативного влияния железнодорожного и автомобильного транспорта

1. На территории санитарно-защитных зон (далее - СЗЗ) устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:

1) территория санитарно-защитной зоны предназначена для:

обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами;

создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;

организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности микроклимата.

2) на территории СЗЗ не допускается размещение:
жилой застройки, включая отдельные жилые дома;

ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха;

территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

спортивных сооружений;

детских площадок;

образовательных и детских учреждений;

лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания;

3) в СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

объекты пищевых отраслей промышленности;

оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;

4) в СЗЗ объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

3. На территориях СЗЗ кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения в не разрешается строительство зданий, строений и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.

4. СЗЗ или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.

Статья 69. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории ареалов превышения радиационного фона

1. На территории ареалов превышения радиационного фона должны проводиться следующие мероприятия по обеспечению радиационной безопасности:

проведение комплекса мер правового, организационного, инженерно-технического, санитарно-гигиенического, медико-профилактического, воспитательного и образовательного характера;

осуществление федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления, общественными объединениями, другими юридическими лицами и гражданами мероприятий по соблюдению правил, норм и нормативов в области радиационной безопасности;

информирование населения о радиационной обстановке и мерах по обеспечению радиационной безопасности;

обучением населения в области обеспечения радиационной безопасности.

2. При планировании и проведении мероприятий по обеспечению радиационной безопасности, принятии решений в области обеспечения радиационной безопасности, анализе эффективности указанных мероприятий органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также организациями, осуществляющими деятельность с использованием источников ионизирующего излучения, проводится оценка радиационной безопасности:

1) Оценка радиационной безопасности осуществляется по следующим основным показателям:

характеристика радиоактивного загрязнения окружающей среды;

анализ обеспечения мероприятий по радиационной безопасности и выполнения норм, правил и гигиенических нормативов в области радиационной безопасности;

вероятность радиационных аварий и их масштаб;

степень готовности к эффективной ликвидации радиационных аварий и их последствий;

анализ доз облучения, получаемых отдельными группами населения от всех источников ионизирующего излучения;

число лиц, подвергшихся облучению выше установленных пределов доз облучения.

2) Результаты оценки ежегодно заносятся в радиационно-гигиенические паспорта организаций, территорий.

3. На территории ареалов превышения радиационного фона допускается ведение сельского хозяйства по существующим технологиям при радиационном контроле садов, виноградников, сенокосов и пастбищ. 

4. Радиационный контроль при заготовке грибов, ягод, лекарственных трав, дикоросов и пр.

5. Организация многолетнего мониторинга источников водоснабжения на содержание радионуклидов в подземных и поверхностных водах, а также на участках аккумуляции в донных отложениях.

6. Отказ от курортного строительства.
Статья 70. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий

На территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий, в соответствии с законодательством Российской Федерации о защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в целях предупреждения чрезвычайных ситуаций устанавливается специальный режим, включающий в зависимости от характера возможных чрезвычайных ситуаций:
ограничения использования территории;
ограничения хозяйственной и иной деятельности;
обязательные мероприятия по защите населения и территорий, в том числе при возникновении чрезвычайных ситуаций.

Статья 71. Ограничения использования земельных участков, проектирования и возведения объектов капитального строительства на площадках сейсмичностью 7, 8 и 9 баллов

1. При проектировании зданий и сооружений, возводимых на площадках сейсмичностью 7, 8 и 9 баллов следует соблюдать требования федеральных и региональных нормативных актов.

2. При проектировании зданий и сооружений для строительства в сейсмических районах следует учитывать:

а) интенсивность сейсмического воздействия в баллах (сейсмичность);

б) повторяемость сейсмического воздействия.

3. При проектировании зданий и сооружений для строительства в указанных сейсмических районах надлежит:

а) применять материалы, конструкции и конструктивные схемы, обеспечивающие наименьшие значения сейсмических нагрузок;

б) принимать, как правило, симметричные конструктивные схемы, равномерное распределение жесткостей конструкций и их масс, а также нагрузок на перекрытия;

в) в зданиях и сооружениях из сборных элементов располагать стыки вне зоны максимальных усилий, обеспечивать монолитность и однородность конструкций с применением укрупненных сборных элементов;

г) предусматривать условия, облегчающие развитие в элементах конструкций и их соединениях пластических деформаций, обеспечивающие при этом устойчивость сооружения.

4. Площадки строительства с крутизной склонов более 15°, близостью плоскостей сбросов, сильной нарушенностью пород физико-геологическими процессами, просадочностью грунтов, осыпями, обвалами, плывунами, оползнями, карстом, горными выработками, селями являются неблагоприятными в сейсмическом отношении. При необходимости строительства зданий и сооружений на таких площадках следует принимать дополнительные меры к укреплению их оснований и усилению конструкций.

Статья 72. Ограничения использования земельных участков, проектирования и возведения объектов капитального строительства на территориях со сложными инженерно-геологическими условиями

В зонах территорий с опасными геологическими процессами запрещено строительство зданий и сооружений любого типа без проведения предварительного обследования и разработки инженерных мероприятий.

Статья 73. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны охраны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением

При проектировании и строительстве данных объектов требуется учитывать следующие условия: 

1. На территории зон охраны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением в соответствии с законодательством Российской Федерации о гидрометеорологической службе устанавливается особый режим осуществления хозяйственной деятельности.

Указанный режим включает ограничения на хозяйственную деятельность, которая может отразиться на достоверности информации о состоянии окружающей природной среды, ее загрязнении.

2. На земельные участки, через которые осуществляется проход или проезд к стационарным пунктам наблюдений, входящим в государственную наблюдательную сеть, могут быть установлены сервитуты в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

Глава 10. Порядок внесения изменений в Правила.
Ответственность за нарушение Правил

Статья 74. Порядок внесения изменений в Правила застройки

1. Основаниями для рассмотрения главой города Железноводска вопроса о внесении изменений в Правила застройки являются:

1) несоответствие Правил застройки Генеральному плану города Железноводска, возникшее в результате внесения изменений в указанный Генеральный план;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Предложения о внесении изменений в Правила застройки направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ставропольского края в случаях, если Правила застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства значения Ставропольского края;

3) органами местного самоуправления города-курорта Железноводска Ставропольского края в случаях, если Правила застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения города-курорта Железноводска Ставропольского края;

4) органами местного самоуправления города Железноводска в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории города Железноводска;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе города Железноводска.

4. Глава города Железноводска с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила застройки с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.

Решение о подготовке проекта изменений в Правила застройки принимается главой города Железноводска с установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всем территориям города Железноводска либо к различным частям территории города Железноводска (в случае подготовки проекта изменений в Правила застройки применительно к частям территории города Железноводска), порядка и сроков проведения работ по подготовке проекта изменений в Правила застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ.

5. Глава города Железноводска, не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения, указанного в абзаце 2 части 4 настоящей статьи, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном частью 7 статьи 16 настоящих Правил.

6. В указанном в части 5 настоящей статьи сообщении о принятии решения о подготовке проекта изменений в Правил застройки указываются:

1) состав и порядок деятельности Комиссии;

2) последовательность градостроительного зонирования применительно к территории города Железноводска либо применительно к различным частям территории города Железноводска (в случае подготовки проекта изменений в Правила застройки применительно к частям территории города Железноводска);

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта изменений в Правила застройки;

4) порядок направления в Комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта изменений в Правила застройки;

5) иные вопросы организации работ.

7. Разработку проекта изменений в Правила землепользования и застройки обеспечивает Комиссия. Заказ на разработку проекта изменений в Правила землепользования и застройки размещается в порядке, установленным федеральным законодательством.
8. Администрация города Железноводска или уполномоченный ею орган осуществляет проверку проекта изменений в Правила застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану города Железноводска, Схеме территориального планирования Ставропольского края, схемам территориального планирования Российской Федерации.

9. По результатам указанной в части 8 настоящей статьи проверки уполномоченный администрацией города Железноводска орган направляет проект изменений в Правила главе города Железноводска или в случае обнаружения несоответствия проекта изменений в Правила требованиям и документам, указанным в части 8 настоящей статьи, направляет проект в Комиссию на доработку.

10. Глава города Железноводска при получении от уполномоченного органа проекта изменений в Правила застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

11. Продолжительность публичных слушаний по проекту изменений в Правила застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

12. В случае, если внесение изменений в Правила застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту изменений Правил правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой города Железноводска решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила застройки.

13. После завершения публичных слушаний по проекту изменения Правил застройки Комиссия с учётом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в Правила застройки и представляет указанный проект главе города Железноводска. Обязательными приложениями к проекту изменений Правил застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

14. Глава города Железноводска в течение десяти дней после представления ему проекта изменений Правил застройки и указанных в части 13 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления города Железноводска или об отклонении проекта изменений Правил застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

15. Изменения в Правила застройки утверждаются представительным органом местного самоуправления города Железноводска. Обязательными приложениями к проекту изменений Правил застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

16. Представительный орган местного самоуправления города Железноводска по результатам рассмотрения проекта изменений Правил застройки и обязательных приложений к нему может утвердить изменения Правил застройки или направить проект изменений Правил застройки главе города Железноводска на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

17. Правила застройки в изменённом виде подлежат опубликованию в порядке, установленном частью 7 статьи 16 настоящих Правил.

18. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменений Правил застройки в судебном порядке.

19. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Ставропольского края вправе оспорить решение об утверждении изменений Правил застройки в судебном порядке в случае несоответствия Правил законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, Схеме территориального планирования Ставропольского края, утвержденным до внесения изменений в Правила застройки.

Статья 75. Ответственность за нарушение настоящих Правил

Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и Ставропольского края.

