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Текстовая часть

1. Анализ современного состояния территории
1.1 Размещение территории проектирования в планировочной структуре населенного пункта
Территория, на которой расположен участок под размещение многоквартирного дома, расположена в городе-курорте Железноводске, Ставропольского края в границах квартала ограниченного улицами: Проскурина, Кутузова, Суворова. На территории отсутствуют учреждения амбулаторно-поликлинической сети, спортивно-оздоровительные, досуговые комплексы. 

Основной связью отведенного участка территории с населенным пунктом г. Железноводск является ул. Проскурина.

Проектируемая жилая застройка расположена на земельном участке ул. Проскурина 8б, представлена 9 этажной жилой застройкой под размещение 159 квартир. 

Так же на территории проекта планировки территории расположены: существующая малоэтажная, среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка. С восточной стороны расположено здание магазина. В центральной части участка – котельная и ТП.
Автостоянки предполагается размещать в пешеходной доступности от существующей и проектируемой жилой застройки, а необходимые для общественной застройки находятся непосредственно в пешеходной доступности от нее.
Запроектированные дороги обеспечивают и удобный подъезд к автостоянкам и существующей и проектируемой застройке, а также передвижение пожарной и мусороуборочной техники по территории жилого района.
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1.2. Описание природно-климатических условий
Климат в районе подготовки ДПТ умеренно – континентальный. Погода здесь более изменчивая, чем в других частях региона, благодаря доступности города прохладным ветрам с заснеженных вершин Главного Кавказского хребта. Тем не менее, лето здесь теплое, а зима сравнительно мягкая. 

Средняя температура января равна -4 градусам, а средняя температура июля -+22 градуса. Среднегодовая температура в городе - +8,6 градусов.

Лето в Железноводском районе почти всегда теплое, иногда даже жаркое, временами температура может достигать 35 градусов тепла. Но благодаря ветрам, дующим с гор, и невысокой влажности воздуха, жара переносится довольно легко. Тем более, что ветер усиливается именно в дневные часы (по статистике, днем ветер в 1-3 раза сильнее, чем утром и вечером). Среднее атмосферное давление в городе составляет 712 мм, что немного ниже нормы. Причем наивысшего показателя оно достигает в январе, наименьшего – в июле. Влажность воздуха также возрастает именно зимой и достигает 80%.

Количество осадков варьируется от 500 до 600 мм в год; максимальное количество осадков выпадает в июне, минимальное – в феврале.
Осень здесь довольно сухая и прохладная, с небольшим количеством осадков. Однако нередко бывают и теплые дни, когда температура может достигать +20 градусов. Первые заморозки наступают обычно только в ноябре.

Зима довольно мягкая. Самый холодный месяц – январь, средняя месячная температура ниже нуля наблюдается в декабре, январе и феврале. Количество морозных дней невелико, так же, как и количество осадков в зимний период, большая часть их приходится на теплое время. Зимняя погода держится, в среднем, около двух месяцев, в течение которых часто бывают туманы и оттепели, при которых температура может подняться до +18 градусов.

Весна часто сопровождается дождями и туманами. Резкий переход от весны к лету – характерная особенность курорта. В апреле средняя температура составляет +8 градусов, а в мае – уже +15 градусов.

Климат является благоприятным для лечения и позволяет принимать отдыхающих круглый год. Купальный сезон длится с июня до конца сентября. Количество солнечных часов в год составляет в среднем 1750. Из-за расположения в 500 метрах над уровнем моря и близости Кавказского хребта, создается особый микроклимат, способствующий оздоровлению не только благодаря минеральной воде и грязелечению, но и благодаря целебному воздуху.

1.3. Характеристика существующего состояния территории
Проектируемая территория ограничена с северо-востока ул. Суворова, с востока ул. Проскурина и юга ул. Кутузова.  На сегодняшний день на территории элемента планировочной структуры расположена жилая разноуровневая застройка. По территории участка проходят инженерные сети: газопровод низкого давления, бытовой водопровод, подземные и наземные линии электропередач, сети связи, теплотрасса. Территория представлена сложным рельефом, там имеются большие перепады высот ввиду того, что город расположен у подножия гор, имеются  откосы грунтов, образовавшиеся предположительно от ранее начатого и незавершенного строительства. На территории имеются насаждения голубых елей, учитывая, что ели расположены близко друг к другу пересадить деревья без повреждения корневой системы не представится возможным, поэтому насаждения голубых елей необходимо сохранить в местах произростания.
1.4.  Планировочные ограничения (зоны с

особыми условиями использования территории)
Планировочные ограничения (зоны с особыми условиями использования

территории) представляют собой градостроительные регламенты и обременения, которые необходимо соблюдать при проектировании. Все планировочные ограничения можно представить в четырех категориях:

– ограничения природного характера (зоны охраны объектов, которые необходимо защищать от влияния антропогенных факторов, в том числе водоохранные  зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, особо охраняемые природные территории и т.п.);
– ограничения техногенного характера, связанные с объектами человеческой деятельности (санитарно-защитные зоны, охранные зоны инженерных сетей и сооружений и.т.д);

- ограничения по требованиям охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры);

– естественные рубежи, фактически сложившиеся рельеф, существующая застройка, геологические и иные особенности территории, которые необходимо учитывать при освоении новых территорий под размещение объектов капитального строительства.

Все вышеописанные зоны, являясь планировочными ограничениями, учитывались при принятии проектных решений.
Ограничения природного характера:
К опасным (эндогенным) инженерно-геологическим процессам района работ относится фоновая сейсмическая интенсивность территории изысканий 8 баллов. В соответствии со Списком населенных пунктов РФ по  СП 14.13330.2018, комплект карт ОСР-2015 сейсмичность территории г. Железноводск,  в баллах шкалы МSK-64 для средних грунтовых условий по карте А (10%) составляет 8 баллов, по карте В (5%) - 8 баллов, по карте С (1%) - 9 баллов.
В пределах разведанной толщи грунтов, разрез участка изысканий представлен, в основном, грунтами II категории по сейсмическим свойствам. Согласно таблице 1 СП 14.13330.2018 сейсмичность участка работ по картам А и В изменится и составит 8 баллов. По данным ИСОГД сведения о границах особо охраняемых природных территорий в границах элемента планировочной структуры выделена охранная зона газопровода – 2м в обе стороны, охранная зона подземных кабелей электропередач – 2м и охранная зона ТП – 10м в о все стороны.

Земельный участок расположен во второй зоне округа горно-санитарной охраны г. Железноводска. На территории второй зоны вводятся ограничения на осуществление хозяйственной деятельности, сопровождающейся загрязнением окружающей природной среды, природных лечебных ресурсов и их истощением. Допускаются только те виды работ, которые не окажут отрицательного влияния на природные лечебные ресурсы и санитарное состояние лечебно-оздоровительно местности или курорта федерального значения.

Согласно Федеральному закону от 23.02.1995 № 26-ФЗ "О природных лечебных ресурсах, лечебно-оздоровительных местностях и курортах" совместно с постановлением Правительства РФ от 7 декабря 1996 г. N 1425 "Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения". На территории второй зоны запрещаются размещение объектов и сооружений, не связанных непосредственно с созданием и развитием сферы курортного лечения и отдыха, а также проведение работ, загрязняющих окружающую природную среду и приводящих к истощению природных лечебных ресурсов, в том числе: строительство жилых домов, организация и обустройство садово-огороднических участков и палаточных туристических стоянок без централизованных систем водоснабжения и канализации.  Все существующие дома оборудованы централизованной системой водоснабжения и канализации. Все проектируемые дома должны быть оснащены централизованной системой канализации. 

В соответствии с пунктом 16  постановления Правительства РФ от 7 декабря 1996 г. N 1425 "Об утверждении Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения"    проектируемые в пределах округов санитарной и горно-санитарной охраны объекты подлежат государственной экологической и санитарно-эпидемиологической экспертизе в установленном порядке. 
Перечень объектов подлежащих экологической экспертизе установлен статьями 11 и 12  Федерального закона от 23.11.1995 N 174-ФЗ "Об экологической экспертизе". Перечень особоохраняемых природных территорий определен в статье 2 Федерального закона от 14.03.1995 N 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях" (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2023), согласно которому 3я зона горно-санитарной охраны не является особоохраняемой природной территорией. Многоквартирный дом не является объектом экологической экспертизы, так как не расположен в границах особоохраняемой природной территории и не включен в перечень объектов подлежащих обязательной экологической экспертизе.

В соответствии с санитарными правилами СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", утвержденными постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 N 74, зарегистрированным Минюстом России 25.01.2008, регистрационный номер 10995, с изменениями, внесенными постановлениями Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 10.04.2008 N 25 (зарегистрировано Минюстом России 07.05.2008, регистрационный N 11637); от 06.10.2009 N 61 (зарегистрировано Минюстом России 27.10.2009, регистрационный N 15115); от 09.09.2010 N 122 (зарегистрировано Минюстом России 12.10.2010, регистрационный N 18699); от 25.04.2014 N 31 (зарегистрировано Минюстом России 20.05.2014, регистрационный N 32330) требования указанных санитарных правил распространяются на размещение, проектирование, строительство и эксплуатацию вновь строящихся, реконструируемых промышленных объектов и производств, объектов транспорта, связи, сельского хозяйства, энергетики, опытно-экспериментальных производств, объектов коммунального назначения, спорта, торговли, общественного питания и др., являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека. Жилая застройка не включена в перечень объектов которые могут являться источниками воздействия на окружающую среду.

Таким образом, размещение многоквартирного дома на указанной территории не противоречит действующему законодательству и не требует проведения экологической экспертизы и оценки воздействия на окружающую среду.
Ограничения техногенного характера:

Геоморфологическое положение участка работ потенциально не допускает развития опасных геологических процессов (оползни, обвалы, сели и др.).
Объект расположен в радиусе зоны влияния международного аэропорта «инеральные воды» Приказом Федерального агентства воздушного транспорта от 3 сентября 2018 г. N 726-П "Об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Минеральные Воды" была установлена приаэродромная территории аэродрома гражданской авиации Минеральные Воды.

Приказом Росавиации от 01.12.2021 N 913-П "Об отмене приказа Федерального агентства воздушного транспорта от 3 сентября 2018 г. N 726-П "Об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Минеральные Воды" вышеуказанный приказ был отменен.

Согласно Федеральному закону от 01.07.2017 N 135-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка установления и использования приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны":

- до установления приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном ВК РФ, уполномоченные Правительством Российской Федерации федеральные органы исполнительной власти обязаны разместить на своих официальных сайтах в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" описание местоположения границ приаэродромных территорий, сведения о которых внесены в государственный кадастр недвижимости до 1 января 2016 года, в целях согласования размещения в границах приаэродромных территорий объектов, указанных в части 3 настоящей статьи, без внесения сведений о границах приаэродромных территорий в Единый государственный реестр недвижимости;

- до установления с первой по шестую подзон приаэродромной территории в порядке, предусмотренном ВК РФ, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция объектов капитального строительства, размещение радиотехнических и иных объектов, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов, создавать помехи в работе радиотехнического оборудования, установленного на аэродроме, объектов радиолокации и радионавигации, предназначенных для обеспечения полетов воздушных судов, осуществляется при наличии согласования территориального органа Росавиации. 

Ограничения по требованиям охраны объектов культурного наследия:
На территории участка ППТ объектов культурного наследия нет.
2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального  строительства
Территория разработки документации по проекту планировки территории расположен в зоне Ж-4.. Многоэтажная жилая застройка.

	Наименование вида разрешенного ис- пользования земель- ного участка (код (числовое обозначе- ние) вида разрешен- ного использования земельного участка)
	Характеристика вида разрешенного использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	Количество надземных этажей
	Предельные (минимальные и (или) макси- мальные) раз- меры земель- ных участков, в том числе их площадь, м2
	Максимальный процент застройки в границах зе- мельного участка, %
	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «Ж-4. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (от 9 этажей и выше)»

	Многоэтажная жилая застройка (вы- сотная застройка) (2.6)
	Размещение многоквартирных домов этаж- ностью девять этажей и выше; благоустрой- ство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площа- док, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гара- жей и автостоянок; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроен- ных, пристроенных и встроенно- пристроенных помещениях многоквартир- ного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в много- квартирном доме не составляет более 15 % от общей площади дома
	9
	не подлежат установлению
	60
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	размещение зданий и сооружений, обеспе- чивающих поставку воды, тепла, электриче- ства, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку  объектов недвижимости
	2
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	за исключением линейных объектов и входящих в их состав сооружений, расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка: смежной с линией объекта

	
	(котельных, водозаборов, очистных соору- жений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооруже- ний, необходимых для сбора и плавки сне- га)
	
	
	
	улично-дорожной сети (улица, проспект, буль- вар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2)
	размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	2
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	за исключением линейных объектов и входящих в их состав сооружений, расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка: смежной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, буль- вар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Бытовое обслужива- ние

(3.3)
	размещение объектов капитального строи- тельства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчист- ки, похоронные бюро)
	2
	не подлежат установлению
	60
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Магазины (4.4)
	размещение объектов капитального строи- тельства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых состав- ляет до 5000 кв. м
	2
	минимальная площадь земельных участков -

200 кв. м, максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению
	60
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м


	Площадки для заня- тий спортом

(5.1.3)
	размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физ- культурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению
	устанавлива- ется в соот- ветствии
с техническими регламентами, национальны- ми стандарта- ми и правила- ми
	не подлежит установлению

	Улично-дорожная сеть

(12.0.1)
	размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных перехо- дов, бульваров, площадей, проездов, вело- дорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парко- вок) транспортных средств в границах го- родских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предна- значенных     для     охраны     транспорт- ных средств
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению

	Благоустройство территории (12.0.2)
	размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архи- тектурных форм, некапитальных нестацио- нарных строений и сооружений, информа- ционных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов 
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования территориальной зоны «Ж-4. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (от 9 этажей и выше)»

	Обслуживание жи- лой застройки (2.7)
	Размещение объектов капитального строи- тельства, размещение которых предусмот- рено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7,

3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их

размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с прожи- ванием граждан, не причиняет вреда окру- жающей среде и санитарному благополу- чию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	3
	не подлежат установлению
	40
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Размещение гаражей для собственных нужд

(2.7.2)
	Размещение для собственных нужд отдель- но стоящих гаражей и (или) гаражей, бло- кированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации
	1
	для
гаража отдельно

сто- ящего или бок- сового

типа минимальная площадь


зе- мельного участка -

24,

макси- мальная

пло- щадь
земель- ного участка - 30
	40
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети не нормируется, граничащей со смежным земель- ным участком - 3 м. Для подземных автостоянок расстояние от границы смежного земельного участка до стены подземной автостоянки должно быть не менее 1 м, до линии объекта улично- дорожной сети не нормируется

	Оказание социаль- ной помощи населе- нию

(3.2.2)
	размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юри- дической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных
	2
	не
подлежат установлению
	60
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	
	выплат, а также для размещения обще- ственных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворитель- ных организаций, клубов по интересам
	
	
	
	

	Оказание услуг свя- зи

(3.2.3)
	размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почто- вой, телеграфной, междугородней и между- народной телефонной связи
	2
	не подлежат установлению
	60
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание (3.4.1)
	размещение объектов капитального строи- тельства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фель- дшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донор- ства крови, клинические лаборатории)
	2
	не подлежат установлению
	устанавлива- ется в соот- ветствии
с техническими регламентами, национальны- ми стандарта- ми и правила- ми
	расстояние до границы смежного земельного участка и до красной линии улиц и проездов определяется в соответствии с техническими ре- гламентами, национальными стандартами и пра- вилами

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	размещение объектов капитального строи- тельства, предназначенных для просвеще- ния, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художе- ственные, музыкальные школы, образова- тельные кружки и иные организации, осу- ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предна- значенных для занятия обучающихся физи- ческой культурой и спортом)
	2
	не подлежат установлению
	устанавлива- ется в соот- ветствии
с техническими регламентами, национальны- ми стандарта- ми и правила- ми
	расстояние до границы смежного земельного участка и до красной линии улиц и проездов определяется в соответствии с техническими ре- гламентами, национальными стандартами и пра- вилами

	Государственное управление
	размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, гос-
	2
	не подлежат установлению
	60
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж-

	(3.8.1)
	ударственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечива- ющих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	
	
	
	ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Амбулаторное вете- ринарное обслужи- вание

(3.10.1)
	размещение объектов капитального строи- тельства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания живот- ных
	2
	не подлежат установлению
	60
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Общественное пита- ние

(4.6)
	размещение объектов капитального строи- тельства в целях устройства мест обще- ственного питания (рестораны, кафе, столо- вые, закусочные, бары)
	2
	не подлежат установлению
	60
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Гостиничное обслу- живание

(4.7)
	Размещение гостиниц
	2
	не подлежат установлению
	устанавлива- ется в соот- ветствии
с техническими регламентами, национальны- ми стандарта- ми и правила- ми
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Обеспечение заня- тий спортом в по- мещениях

(5.1.2)
	размещение спортивных клубов, спортив- ных залов, бассейнов, физкультурно- оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	2
	не подлежат установлению
	устанавлива- ется в соот- ветствии
с техническими регламентами,
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной

	
	
	
	
	национальны- ми стандарта- ми и правила- ми
	сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Оборудованные площадки для заня- тий спортом

(5.1.4)
	размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (тен- нисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению
	устанавлива- ется в соот- ветствии
с техническими регламентами, национальны- ми стандарта- ми и правила- ми
	не подлежит установлению

	Связь (6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиоре- лейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антен- ные поля, усилительные пункты на кабель- ных линиях связи, инфраструктуру спутни- ковой связи и телерадиовещания, за исклю- чением объектов связи, размещение кото- рых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	за исключением линейных объектов и входящих в их состав сооружений, расстояние от стены объекта капитального строительства до границы земельного участка: смежной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, буль- вар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Стоянки транспорта общего пользования (7.2.3)
	размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по уста- новленному маршруту
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Обеспечение внут- реннего правопо- рядка
	размещение объектов капитального строи- тельства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внут-
	3
	не
подлежат установлению
	60
	расстояние от стены объекта капитального стро- ительства до границы земельного участка: смеж- ной с линией объекта улично-дорожной сети

	(8.3)
	ренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизиро- ванная служба; размещение объектов граж- данской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	
	
	
	(улица, проспект, бульвар, шоссе) - 5 м;

смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) - 3 м, граничащей со смежным земельным участком - 3 м

	Вспомогательные виды разрешенного использования территориальной зоны «Ж-4. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (от 9 этажей и выше)» определя- ются в соответствии с статьей 26 настоящих Правил.


1.
В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градостроительным регламентом минмальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно- геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостроительному облику сложившейся застройки, указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно. 
Так, с целью сохранения насаждений голубых елей учитывая условия сложившейся застройки проектируемый объект необходимо расположить ориентацией «север-юг» для обеспечения подъезда пожарных машин, возможно сократить отступ от южной границы земельного участка Проскурина 8б до 2 м при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещенности. Территория застройки Проскурина 8б, позволяет расположить второй корпус дома ориентацией «Запад-Восток».
2.
В случае реконструкции объекта капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение существующих отступов объекта капитального строительства от границ земельного участка смежных с линией объекта улично-дорожной сети и границ земельного участка смежных земельных участков.

3.
При размещении зданий, строений и сооружений в данной территориальной зоне должны соблюдаться установленные законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, нормативные противопожарные и санитарно- эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила.

4.
Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений.

5.
Требования к ограждению земельных участков, предназначенных для индивидуального жилищного строительства:

высота ограждений земельных участков со стороны улично-дорожной сети должна быть не более 2,5 метра. Конструкция и внешний вид огражде- ния должен соответствовать решениям фасадов и применяемым отделочным материалам домовладения, расположенного на ограждаемом участке. Реко- мендуется конструкцию и высоту ограждения выполнять единообразным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

ворота в заборе разрешается устанавливать только со стороны террито- рий общего пользования;

ограждения между смежными земельными участками должны быть вы- сотой не более 2 метров и выполняться из свето-аэропрозрачного материала и должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 метра от уровня земли;

при условии соблюдения норм инсоляции и освещенности жилых поме- щений допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эс- тетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограж- дения до 100 миллиметров ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

6.
Расстояние между жилым домом (строением) и границей смежного участка измеряется от цоколя жилого дома (строения) или от стены жилого дома (строения) при отсутствии цоколя, если элементы жилого дома (строе- ния) - эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 0,5 метра от плоскости стены. Если элементы второго и последующих этажей жилого дома (строения) выступают более чем на 0,5 метра из плоскости наружной стены, расстояние между жилым домом (строением), красной линией, линией регулирования застройки и границей смежного участка измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (балконы, архи- тектурные элементы фасада здания второго и последующих этажей, расположенные на столбах и др.). Крыльцо, пандус, отмостка и любые выступаю- щие части объектов капитального строительства при проекции их на землю должны располагаться в пределах предоставленного (приобретенного) зе- мельного участка.

7.
Норма расчета стоянок автомобилей для застройки многоквартирны- ми домами принимается из расчета: не менее 0,75 машино-места на одну квартиру в жилом доме стандартного жилья и 1,5 машино-места на одну квартиру в жилом доме бизнес-класса, с размещением 100 процентов в границах земельного участка под многоквартирным домом. Расчет стоянок автомобилей для иных объектов осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

В случае недостаточности территории для размещения автомобилей жителей, при соответствующем технико-экономическом обосновании число машино-мест для объектов в границах жилых и общественно-деловых зон может быть уменьшено в соответствии с показателями определенными нормативами градостроительного проектирования.
Нормативами градостроительного проектирования Ставропольского края , в редакции от 16 декабря 2022 года, предусмотрено что расчетный показатель минимально допустимого уровня обеспеченности машино-мест на 1 квартиру составляет 0,75 машино-места. 

При соответствующем технико-экономическом обосновании допускается принимать следующее распределение обеспеченности жителей многоквартирных домов местами для хранения индивидуального автомобильного транспорта в процентах от расчетного количества необходимого количества машино-мест:


- в границах квартала не менее 40%;


- в границах жилого района не менее 80% при условии обеспечения для жителей дальности пешеходной доступности мест для хранения индивидуального автомобильного транспорта не более чем 500 метров.

 В плотной городской застройке по заданию на проектирование число машино-мест для объектов в границах жилых и общественно-деловых зон может быть уменьшено не более чем на 50%.

Разместить необходимое количество (100%) машино-мест на территории земельного участка ул. Проскурина, 8б (26:31:010130:54 ) не представляется возможным, поэтому планируемое количество машино-мест размещается на территории квартала, жители существующей застройки осуществляют хранение в местах для индивидуального хранения транспортных средств расположенных в пешей доступности, а также в границах квартала и вдоль прилегающих дорог. 
8.
Допустимые площади озелененной территории земельных участков определяются в соответствии с таблицей 11.

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Площадь озелененной территории, %

	1.
	Многоэтажная жилая застройка
	25 и более

	2.
	Для размещения прочих объектов, за исключением коммунальных объектов, объектов транспорта
	от 10 до 15

	3.
	Земельные
участки
(территории) общего пользования
	не подлежит установлению


К озелененной территории земельного участка относятся части участка, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом полностью или частично покрыты зелеными насаждениями, доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: площадками отдыха, детскими площадками, открытыми спортивными площадками, грунтовыми пешеходными дорожками, другими подобными объектами. Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, не должна превышать 50 процентов площади озелененной территории.
Ввиду того, что через дорогу – 8м расположен лесной массив – общественная территория предназначенная для отдыха и рекреации, допускается снижение коэффициента обеспеченности земельного участка 26:31:010130:54  зелеными насаждениями до 15% .
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  Наименование вида   разрешенного исполь -   зования земельного   участка (код (число -   вое   обозначение)   вида   разрешенного исполь -   зования земельного   участка)          Характеристика   вида   разрешенного   использования  Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, ре -   конструкции   объектов   капитального строительства  

    Количество   надземных  эта -   жей  Предельные   (минимальные и   (или) макси -   мальные) раз -   меры земельных   участков, в том   числе   их   пло -   щадь,   м 2    Максимальный   процент за -   стройки в гра -   ницах  земельно -   го участка,   %      Минимальные   отступы   от   границ   земельных   участков,   м  

1  2  3  4  5  6  

Основные   виды   разрешенного   использования   территориальной   зоны   «О - 2   Многофункциональная   общественно - деловая   зона»  

Предоставление ком -   мунальных услуг   (3.1.1)  размещение   зданий   и   сооружений,   обеспечивающих поставку воды, теп -   ла, электричества, газа, отвод канали -   зационных стоков, очистку и уборку   объектов   недвижимости   (котельных,   водозаборов,   очистных   сооружений,   насосных   станций,   водопроводов,   линий   электропередач,   трансформа -   торных   подстанций,   газопроводов,   линий   связи,   те лефонных   станций,   канализаций, стоянок, гаражей и ма -   стерских   для   обслуживания   убороч -   ной   и   аварийной   техники,   сооруже -   ний, необходимых для сбора и плавки   снега)  3  не подлежат   установлению  не подлежит   установлению  за исключением линейных объектов и входящих   в   их   состав   сооружений,   расстояние   от   стены   объекта капитального строительства до границы   земельного участка: смежной с линией объекта   улично - дорожной сети (улица, проспект, буль -   вар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   лин ией   объекта   улично - дорожной   сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, гранича -   щей   со   смежным земельным   участком  -   3   м  

Бытовое  обслужива -   ние   (3.3)  размещение   объектов   капитального   строительства,   предназначенных   для   оказания населению или организаци -   ям бытовых услуг (мастерские мелко -   го   ремонта,   ателье,   бани,   парикма -  2  не подлежат   установлению  60  расстояние   от   стены   объекта   капитального   строительства   до   границы   земельного   участка:   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети (улица, проспект, бульвар, шоссе)  -   5 м;   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной  
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 херские,   прачечные,   химчистки,   по -   хоронные   бюро)     сети   (проезд,   переулок,   тупик)   -   3   м,   гранича -   щей   со   смежным земельным   участком  -   3   м  

Деловое   управление   (4.1)  размещение   объектов   капитального   строительства   с   целью:   размещения   объектов управленческой деятельно -   сти, не связанной с государственным   или   муниципальным   управлением   и   оказанием   услуг,   а   также   с   целью   обеспечения   совершения   сделок,   не   требующих передачи товара в момент   их   совершения   между   организация -   ми,   в   том   числе   биржевая   деятель -   ность (за исключением банковской и   страховой   деятельности)  2  не подлежат   установлению  60  расстояние   от   стены   объекта   капитального   строительства   до   границы   земельного   участка:   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети (улица, проспект, бульвар, шоссе)  -   5 м;   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети   (проезд,   переулок,   тупик)   -   3   м,   гранича -   щей   со   смежным земельным   участком  -   3   м  

Магазины   (4.4)  размещение   объектов   капитального   строительства,   предназначенных   для   продажи   товаров,   торговая   площадь   которых составляет   до 5000   кв.   м  2  минимальная   площадь   зе -   мельных   участ -   ков   -   200   кв.   м,   максимальная   площадь   зе -   мельных   участ -   ков   -   не   подле -   жит   установле -   нию  60  расстояние   от   стены   объекта   капитального   строительства   до   границы   земельного   участка:   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети (улица, проспект, бульвар, шоссе)  -   5 м;   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети   (проезд,   переулок,   тупик)   -   3   м,   гранича -   щей   со   смежным земельным   участком  -   3   м  

Банковская   и   страхо -   вая деятельность   (4.5)  размещение   объектов   капитального   строительства,   предназначенных   для   размещения   организаций,   оказываю -   щих   банковские   и   страховые   услуги  2  не подлежат   установлению  60  расстояние   от   стены   объекта   капитального   строительства до границы земельного участка:   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети   (улица,   проспект,   бульвар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, гранича -   щей   со смежным   земельным   участком  -   3   м  

Общественное  пита -   ние   (4.6)  размещение   объектов   капитального   строительства   в   целях   устройства   мест   общественного   питания   (ресто -  2  не подлежат   установлению  60  расстояние   от   стены   объекта   капитального   строительства до границы земельного участка:   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной  
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 раны,   кафе,   столовые,   закусочные,   бары)     сети (улица, проспект, бульвар, шоссе)  -   5 м;   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети   (проезд,   переулок,   тупик)   -   3   м,   гранича -   щей   со   смежным земельным   участком  -   3   м  

Гостиничное   обслу -   живание   (4.7)  Размещение   гостиниц  9  не подлежат   установлению  60  расстояние   от   стены   объекта   капитального   строительства до границы земельного участка:   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети   (улица,   проспект,   бульвар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, гранича -   щей   со смежным   земельным   участком  -   3   м  

Развлекательные   ме -   роприятия   (4.8.1)  Размещение   зданий   и   сооружений,   предназначенных   для   организации   развлекательных мероприятий, путе -   шествий, для размещения дискотек и   танцевальных   площадок,   ночных   клубов,   аквапарков,   боулинга,   ат -   тракционов и т.п., игровых автоматов   (кроме   игрового   оборудования,   ис -   пользуе мого   для   проведения   азарт -   ных игр),   игровых площадок  2  не подлежат   установлению  60  расстояние   от   стены   объекта   капитального   строительства   до   границы   земельного   участка:   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети (улица, проспект, бульвар, шоссе)  -   5 м;   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети   (проезд,   переулок,   тупик)   -   3   м,   гранича -   щей   со   смежным земельным   участком  -   3   м  

Выставочно -   ярмарочная  деятель -   ность   (4.10)  размещение   объектов   капитального   строительства,   сооружений,   предна -   значенных для осуществления выста -   вочно - ярмарочной   и   конгрессной   деятельности, включая деятельность,   необходимую для обслуживания ука -   занных мероприятий (застройка экс -   позиционной   площади,   организация   пита ния   участников   мероприятий)  2  не подлежат   установлению  устанавливается   в   соответствии   с   техническими   регламентами,   национальными   стандартами   и   правилами  расстояние   от   стены   объекта   капитального   строительства   до   границы   земельного   участка:   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети (улица, проспект, бульвар, шоссе)  -   5 м;   смежной   с   линией   объекта   улично - дорожной   сети   (проезд,   переулок,   тупик)   -   3   м,   гранича -   щей   со   смежным земельным   участком  -   3   м  

Курортная  деятель -   ность   (9.2)  использование, в том числе с их из -   влечением, для лечения и оздоровле -   ния   человека   природных   лечебных   ресурсов   (месторождения   минераль -  не подлежит   установлению  не подлежат   установлению  не подлежит   установлению  не   подлежат   установлению  

 


Статья 29. Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
[image: image5.emf]  Наименование вида   разрешенного исполь -   зования земельного   участка (код (число -   вое   обозначение)   вида   разрешенного исполь -   зования земельного   участка)        Характеристика   вида   разрешенного   использования  Предельные   размеры   земельных   участков   и   предельные   параметры   разрешенного   строительства,   реконструк -   ции   объектов   капитального   строительства  

  Количество   надземных  эта -   жей  Предельные (мини -   мальные и (или) мак -   симальные) размеры   земельных участков,   в том числе их пло -   щадь,   м 2    Максимальный процент   застройки   в   границах   зе -   мельного   участка,   %      Минимальные   отступы   от   границ   земель -   ных участков, м  

1  2  3  4  5  6  

Основные   виды   разрешенного   использования   территориальной   зоны   «Ж - 1.   Зона   застройки   индивидуальными   жилыми   домами»  

Для   индивидуального   жилищного строи -   тельства   (2.1)  Размещение   жилого   дома   (отдельно   стоящего   здания   количеством   надземных этажей не более чем три,   высотой   не   более   двадцати   метров,   которое состоит из комнат и помеще -   ний вспомогательного использования,   предназначенных для удовлетворения   гражданами   бытовых   и   иных   нужд,   связанных с их проживанием в таком   здании, не предназначенного для раз -   дела   на   самостоятельные   объекты   недвижимости);   выращивание   сель -   скохозяйственных культур; размеще -   ние гаражей для собственных нужд и   хозяйственных построек  3  минимальная  пло -   щадь зе мельного   участка   -   500, максимальная   площадь   земельного   участка   –   700;     при разделе земель -   ного участка мини -   мальная площадь   земельного   участка   -   200  40  расстояние от стены объекта капитального   строительства   до   границы   земельного   участка: смежной с линией объекта улич -   но - дорожной сети (улица, проспект, буль -   вар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м.  

Блокированная   жилая   застройка   (2.3)  Размещение   жилого   дома,   блокиро -   ванного с другим жилым домом (дру -   гими жилыми домами) в одном ряду   общей   боковой   стеной   (общими   бо -   ковыми   стенами)   без   проемов   и   име -  3  минимальная  пло -   щадь земельного   участка   -   200   для   одного   бло -   ка,   максимальная  40  расстояние от стены объекта капитального   строительства   до   границы   земельного   участка: смежной с линией объекта улич -   но - дорожной сети (улица, проспект, буль -   вар,   шоссе)   -   5   м;  
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 ющего   отдельный   выход   на   земельный   участок;   разведение   декоративных   и   плодовых   деревьев,   овощных   и   ягодных   культур;   размещение   гаражей   для   собственных   нужд   и   иных   вспомогательных     сооружений;   обустройство   спортивных   и   детских   площадок,   площадок   для   отдыха   площадь   земельного   участка   -   не   подлежит   уста -   новлению   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, граничащая со смежным земельным   участком, на котором расположена блок -   секция, не имеющая общей стены с дан -   ным   объектом   капитального строительства   -   3   м  

Предоставление   ком -   мунальных услуг   (3.1.1)  размещение   зданий   и   сооружений,   обеспечивающих поставку воды, теп -   ла, электричества, газа, отвод канали -   зационных стоков, очистку и уборку   объектов   недвижимости   (котельных,   водозаборов,   очистных   сооружений,   насосных   станций,   водопроводов,   линий   электропередач,   трансформа -   торных   подстанций,   газопроводов,   линий   связи,   те лефонных   станций,   канализаций, стоянок, гаражей и ма -   стерских   для   обслуживания   убороч -   ной   и   аварийной   техники,   сооруже -   ний, необходимых для сбора и плавки   снега)  3  не   подлежат   уста -   новлению  не   подлежит   установле -   нию  за   исключением   линейных   объектов   и   входящих в их состав сооружений, рассто -   яние от стены объекта капитального стро -   ительства до границы земельного участка:   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (улица, проспект, бульвар,   шоссе)  -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   д орожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м  

Административные   здания организаций,   обеспечивающих   предоставление   ком -   мунальных услуг   (3.1.2)  размещение зданий, предназначенных   для   приема   физических   и   юридиче -   ских лиц в связи с предоставлением   им коммунальных   услуг  3  не   подлежат   уста -   новлению  не   подлежит   установле -   нию  за   исключением   линейных   объектов   и   входящих   в   их   состав   сооружений,   расстояние от стены объекта капитального   строительства     до   границы   земельного      участка:      смежной      с   линией   объекта   улично - дорожной   сети   (улица,   проспект,   бульвар,   шоссе)  -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной   сети   (проезд,   переулок,   тупик)   -  
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     3   м,   граничащей   со   смежным   земельным   участком  -   3   м  

Площадки   для   заня -   тий   спортом   (5.1.3)  размещение   площадок   для   занятия   спортом и физкультурой на открытом   воздухе   (физкультурные   площадки,   беговые дорожки, поля для спортив -   ной   игры)  не подлежит   установлению  не   подлежат   уста -   новлению  устанавливается в соот -   ветствии   с   техническими   регламентами, нацио -   нальными стандартами и   правилами  не   подлежит   установлению  

Охрана  природных   территорий   (9.1)  сохранение   отдельных   естественных   качеств окружающей природной сре -   ды путем ограничения хозяйственной   деятельности в данной зоне, в частно -   сти: создание и уход за запретными   полосами, создание и уход за защит -   ными лесами, в том числе городски -   ми   лесами,   лесами   в   лесопарках,   и   иная   хозяйственная   деятельность,   разрешенная   в   защитных   лесах,   со -   блюдение   ре жима   использования   природных   ресурсов   в   заказниках,   сохранение   свойств   земель,   являю -   щихся   особо   ценными  не подлежит   установлению  не   подлежат   уста -   новлению  не   подлежит   установле -   нию  не   подлежит   установлению  

Улично - дорожная   сеть   (12.0.1)  размещение   объектов   улично -   дорожной   сети:   автомобильных   до -   рог, трамвайных путей и пешеходных   тротуаров   в   границах   населенных   пунктов,   пешеходных   переходов,   бульваров, площадей, проездов, вело -   дорожек   и   объектов   велотранспорт -   ной   и   инженерной   инфрастру ктуры;   размещение   придорожных   стоянок   (парковок)   транспортных   средств   в  не подлежит   установлению  не   подлежат   уста -   новлению  не   подлежит   установле -   нию  не   подлежат   установлению  
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 границах городских улиц и дорог, за   исключением   предусмотренных   ви -   дами   разрешенного   использования   с   кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека -   питальных   сооружений,   предназна -   ченных   для   охраны   транспортных   средств      

Благоустройство   тер -   ритории   (12.0.2)  размещение   декоративных,   техниче -   ских,   планировочных,   конструктив -   ных   устройств,   элементов   озелене -   ния, различных видов оборудования и   оформления,   малых   архитектурных   форм,   некапитальных   нестационар -   ных строений и сооружений, инфор -   мационных  щитов и указателей, при -   меняемых как составные части благо -   устройства   территории,   обществен -   ных туалетов  не подлежит   установлению  не   подлежат   уста -   новлению  не   подлежит   установле -   нию  не   подлежат   установлению  

  Условно   разрешенные   виды   использования   территориальной   зоны   «Ж - 1.   Зона   застройки   индивидуальными   жилыми   домами»  

Обслуживание   жилой   застройки   (2.7)  Размещение   объектов   капитального   строительства,   размещение   которых   предусмотрено видами разрешенного   использования   с   кодами   3.1,   3.2,   3.3,   3.4,   3.4.1,   3.5.1,   3.6,   3.7,   3.10.1,   4.1,   4.3,   4.4,   4.6,   5.1.2,   5.1.3,   если   их   раз -   мещение необходимо для обслужива -   ния жилой застройки, а также связано   с проживанием граждан, не причиня -   ет вреда окружающей среде и сани -   тарному благополучию, не нарушает   права   жителей,   не   требует   установле -  2  не   подлежат   уста -   новлению  40  расстояние от стены объекта капитального   строительства   до   границы   земельного   участка: смежной с линией объекта улич -   но - дорожной сети (улица, проспект, буль -   вар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м  
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 ния   санитарной   зоны      

Размещение   гаражей   для собственных   нужд   (2.7.2)  Размещение   для   собственных   нужд   отдельно   стоящих   гаражей   и   (или)   гаражей,   блокированных   общими   стенами с другими гаражами в одном   ряду, имеющих общие с ними крышу,   фундамент   и   коммуникации  1  для гаража отдельно   стоящего или боксо -   вого   типа   минималь -   ная площадь земель -   ного участка  -   24, максимальная   площадь   земельного   участка   -   30  40  расстояние от стены объекта капитального   строительства   до   границы   земельного   участка: смежной с линией объекта улич -   но - дорожной сети не нормируется, грани -   чащей   со   смежным   земельным   участком   -   3 м. Для подземных автостоянок расстоя -   ние   от   границы   смежного   земельного   участка до стены подземной автостоянки   должно быть не менее 1 м, до линии объ -   екта улично - дорожной сети не нормирует -   ся  

Оказание социальной   помощи населению   (3.2.2)  размещение зд аний, предназначенных   для   служб   психологической   и   бес -   платной юридической помощи, соци -   альных,   пенсионных   и   иных   служб   (службы занятости населения, пункты   питания   малоимущих   граждан),   в   которых осуществляется прием граж -   дан по вопросам оказания социальн ой   помощи   и   назначения   социальных   или  пенсионных выплат, а также для   размещения   общественных   неком -   мерческих организаций: некоммерче -   ских фондов, благотворительных ор -   ганизаций,   клубов   по интересам  3  не   подлежат   уста -   новлению  60  расстояние от стены объекта капитального   строительства   до   границы   земельного   участка: смежной с линией объекта улич -   но - дорожной сети (улица, проспект, буль -   вар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м,   граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м  

Оказание услуг связи   (3.2.3)  размещение зданий, предназначенных   для   размещения   пунктов   оказания   услуг почтовой, телеграфной, между -   городней и международной телефон -   ной   связи  2  не   подлежат   уста -   новлению  60  расстояние   от   стены   объекта   капитального   строительства   до   границы   земельного   участка:   смежной   с   линией       объекта        улично - дорожной   сети      (улица,      проспект,      бульвар,   шоссе)  -   5   м;  
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     смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м  

Бытовое  обслужива -   ние   (3.3)  размещение   объектов   капитального   строительства,   предназначенных   для   оказания населению или организаци -   ям бытовых услуг (мастерские мелко -   го ремонта, ателье, бани, парикмахер -   ские,   прачечные,   химчистки,   похо -   ронные   бюро)  3  не   подлежат   уста -   новлению  60  расстояние от стены объекта капитального   строительства   до   границы   земельного   участка: смежной с линией объекта улич -   но - дорожной сети (улица, проспект, буль -   вар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м  

Амбулаторно -   поликлиническое об -   служивание   (3.4.1)  размещение   объектов   капитального   строительства,   предназначенных   для   оказания   гражданам   амбулаторно -   поликлинической   медицинской   по -   мощи   (поликлиники,   фельдшерские   пункты,   пункты   здравоохранения,   центры м атери и ребенка, диагности -   ческие   центры,   молочные   кухни,   станции   донорства   крови,   клиниче -   ские   лаборатории)  2  не   подлежат   уста -   новлению  устанавливается в соот -   ветствии   с   техническими   регламентами, нацио -   нальными стандартами и   правилами  расстояние до границы смежного земель -   ного участка и до красной линии улиц и   проездов   определяется   в   соответствии   с   техническими   регламентами,   националь -   ными   стандартами   и   правилами  

Магазины   (4.4)  размещение   объектов   капитального   строительства,   предназначенных   для   продажи   товаров,   торговая   площадь   которых составляет   до 5000   кв.   м  2  минимальная  пло -   щадь земельного   участка   -   200, максимальная   площадь   земельного   участка   -   не   подлежит   уста -   новлению  60  расстояние от стены объекта капитального   строительства   до   границы   земельного   участка: смежной с линией объекта улич -   но - дорожной сети (улица, проспект, буль -   вар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м  

Общественное  пита -   ние   (4.6)  размещение   объектов   капитального   строительства   в   целях   устройства   мест   общественного   питания   за   плату  2  не   подлежат   уста -   новлению  60  расстояние от стены объекта капитального   строительства   до   границы   земельного   участка:   смежной   с   линией   объекта   улич -  
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 (рестораны,   кафе,   столовые,   закусоч -   ные,   бары)     но - дорожной сети (улица, проспект, буль -   вар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м  

Оборудованные   пло -   щадки для занятий   спортом (5.1.4)  размещение сооружений для занятия   спортом и физкультурой на открытом   воздухе   (теннисные   корты,   автодро -   мы,   мотодромы,   трамплины,   спор -   тивные   стрельбища)  не подлежит   установлению  не   подлежат   уста -   новлению  устанавливается в соот -   ветствии   с   техническими   регламентами, нацио -   нальными стандартами и   правилами  не   подлежит   установлению  

Связь   (6.8)  размещение   объектов   связи,   радио -   вещания,   телевидения,   включая   воз -   душные радиорелейные, надземные и   подземные   кабельные   линии   связи,   линии радиофикации, антенные поля,   усилительные   пункты   на   кабельных   линиях   связи,   инфраструктуру   спут -   никовой   связи   и   телерадиовещания,   за  исключением объектов связи, раз -   мещение   которых   предусмотрено   содержанием   видов   разрешенного   использования   с   кодами   3.1.1,   3.2.3  не подлежит   установлению  не   подлежат   уста -   новлению  не   подлежит   установле -   нию  за   исключением   линейных   объектов   и   входящих в их состав сооружений, рассто -   яние от стены объекта капитального стро -   ительства до границы земельного участка:   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (улица, проспект, бульвар,   шоссе)  -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м  

Стоянки транспорта   общего  пользования   (7.2.3)  размещение   стоянок   транспортных   средств,   осуществляющих   перевозки   людей   по   установленному   маршруту  не подлежит   установлению  не   подлежат   уста -   новлению  не   подлежит   установле -   нию  расстояние от стены объекта капитального   строительства   до   границы   земельного   участка: смежной с линией объекта улич -   но - дорожной сети (улица, проспект, буль -   вар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м,   граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м  

Обеспечение внут -   реннего   правопорядка   (8.3)  размещение   объектов   капитального   строительства, необходимых для под -   готовки   и   поддержания   в   готовности  2  не   подлежат   уста -   новлению  60  расстояние от стены объекта капитального   строительства   до   границы   земельного   участка:   смежной   с   линией   объекта   улич -  
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 органов   внутренних   дел,   Росгвардии   и   спасательных   служб,   в   которых   существует военизированная служба;   размещение   объектов   гражданской   обороны,   за   исключением   объектов   гражданской   обороны,   являющихся   частями   производственных   зданий     но - дорожной сети (улица, проспект, буль -   вар,   шоссе)   -   5   м;   смежной   с   линией   объекта   улично -   дорожной сети (проезд, переулок, тупик)  -   3 м, граничащей со смежным земельным   участком  -   3   м  

Вспомогательные виды разрешенного использования территориальной зоны «Ж - 1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами» определяются в соответст вии с статьей   26 настоящих   Правил.  

 


1.
В условиях строительства и реконструкции, когда размеры земельных участков меньше установленных градостроительным регламентом мини- мальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно- геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для за- стройки, а также в целях соответствия архитектурно-градостроительному об- лику сложившейся застройки, указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении требований технических регламентов, норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно.

2.
В случае реконструкции объекта капитального строительства в условиях сложившейся застройки допускается сохранение существующих отступов объекта капитального строительства от границ земельного участка смежных с линией объекта улично-дорожной сети и границ земельного участка смежных земельных участков.

3.
При размещении зданий, строений и сооружений в данной территори- альной зоне должны соблюдаться установленные законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, нормативные противопожарные и санитарно- эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила.

4.
Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления смежных земельных участков и строений.

5.
Требования к ограждению земельных участков, предназначенных для индивидуального жилищного строительства:

высота ограждений земельных участков со стороны улично-дорожной сети должна быть не более 2,5 метра. Конструкция и внешний вид ограждения должен соответствовать решениям фасадов и применяемым отделочным материалам домовладения, расположенного на ограждаемом участке. Рекомендуется конструкцию и высоту ограждения выполнять единообразным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

ворота в заборе разрешается устанавливать только со стороны террито- рий общего пользования;

ограждения между смежными земельными участками должны быть вы- сотой не более 2 метров и выполняться из свето-аэропрозрачного материала и должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 метра от уровня земли;

при условии соблюдения норм инсоляции и освещенности жилых поме- щений допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эс- тетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограж- дения до 100 миллиметров ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

6.
Расстояние между жилым домом (строением) и границей смежного участка измеряется от цоколя жилого дома (строения) или от стены жилого дома (строения) при отсутствии цоколя, если элементы жилого дома (строе- ния) - эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 0,5 метра от плоскости стены. Если элементы второго и последующих этажей жилого дома (строения) выступают более чем на 0,5 метра из плоскости наружной стены, расстояние между жилым домом (строением), красной ли- нией, линией регулирования застройки и границей смежного участка измеря- ется от выступающих частей или от проекции их на землю (балконы, архи- тектурные элементы фасада здания второго и последующих этажей, распо- ложенные на столбах и др.). Крыльцо, пандус, отмостка и любые выступаю- щие части объектов капитального строительства при проекции их на землю должны располагаться в пределах предоставленного (приобретенного) зе- мельного участка.

7.
Норма расчета стоянок автомобилей для застройки многоквартирны- ми домами принимается из расчета: не менее 0,75 машино-места на одну квартиру в жилом доме стандартного жилья и 1,5 машино-места на одну квартиру в жилом доме бизнес-класса, с размещением 100 процентов в гра- ницах земельного участка под многоквартирным домом. Расчет стоянок ав- томобилей для иных объектов осуществляется в соответствии с действую- щим законодательством.

В случае недостаточности территории для размещения автомобилей жи- телей, при соответствующем технико-экономическом обосновании число машино-мест для объектов в границах жилых и общественно-деловых зон может быть уменьшено в соответствии с показателями определенными нор- мативами градостроительного проектирования.

8.
Допустимые площади озелененной территории земельных участков определяются в соответствии с таблицей 5.

№ п/п
Вид разрешенного использования земельного участка
Площадь озелененной территории, %

1.
Для индивидуального жилищного строи- тельства
40 и более

2.
Для размещения прочих объектов, за исключением коммунальных объектов, объектов транспорта
от 10 до 15

3.
Земельные участки (территории) общего пользования
не подлежит установлению

К озелененной территории земельного участка относятся части участка, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, тротуарами или проездами с твердым покрыти- ем и при этом полностью или частично покрыты зелеными насаждениями,

 доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: площадками отдыха, детскими площадками, открытыми спортивными площадками, грунтовыми пешеходными дорожками, другими подобными объектами. Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, не должна превышать 50 процентов площади озелененной территории.

3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения
Размещение объектов регионального значения данным проектом не предусматриваются.
Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

В результате градостроительного зонирования территории города – курорта Железноводска определены территориальные зоны.

Границы территориальных зон отображены на карте градостроительного зонирования.

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования – города-курорта Железноводска территориальных зон, в границы проектируемой территории попадают следующие зоны Ж-1, Ж-4, О-2
4. Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории
Территория проекта планировки расположена в: Ставропольский кр., Железноводский район. На территории отсутствуют учреждения амбулаторно-поликлинической сети, спортивно-оздоровительные, досуговые комплексы. 

Здания и сооружения, включенные в перечень объектов историко-культурного наследия, в границах рассматриваемой территории отсутствуют.
Проектируемая жилая зона представлена малоэтажной, среднеэтажной и многоэтажной этажной жилой застройкой. 

	
	Кадастровый номер и адрес участка
	Количество квартир в МКД
	Необходимое Количество машино мест для мкд 
	Коэффициент обеспеченнности

Машино-местами

	1
	26:31:010110:96, 

ул. Суворова 45

жилой дом стандартного жилья (эконом-класс)


	72

	54
	0,75

	2
	26:31:010107:73, 

ул. Суворова 45б

жилой дом стандартного жилья (эконом-класс)


	50
	38
	0,75

	3
	26:31:010107:6, 

ул. Суворова 45а

жилой дом стандартного жилья (эконом-класс)


	50
	38
	0,75

	4
	26:31:010132:135, 

ул Проскурина 8

жилой дом стандартного жилья (эконом-класс)


	27
	21
	0,75

	5
	26:31:010130:54 

Ул. Проскурина 8б жилой дом стандартного жилья (комфорт)

	Проектируемый на 159 квартир
	159
	1



 В границах квартала справа от МКД ул.Суворова 45 б имеется объект незавершенного строительства, поскольку проектная документация на такой объект отсутствует, разрешений на строительство не выдавалось, определить количество необходимых машино-мест не представляется возможным, поэтому обоснование обеспеченнности машино-мест для размещения нового многоквартирного дома должно быть пересмотрено в рамках корректировки проекта планировки.  Необходимое количество машино-мест на квартал с учетом существующей застройки 310. В границах проекта квартала размещается – 301 машино-место, что составляет 97% от общего количества необходимых машино-мест. 

Расчетный показатель максимально допустимого уровня территориальной доступности: пешеходная доступность 800 метров Расстояние между самыми дальними точками квартала не превышает 250м, соответственно, все машино-места расположены в 100% пешеходной доступности для жителей всех домов квартала. Недостающее количество машино-мест 9шт компенсируется хранением автотранспорта в местах для индивидуального хранения в гаражно-строительном кооперативе №2.  Так жители уже существующих многоквартирных домов хранят автотранспорт в гаражах в указанном гаражном кооперативе. Другие многоквартирные дома, расположены в значительной удаленности от него и не соответствуют критериям доступности. Жители домов индивидуальной жилой застройки хранят транспорт на придомовой или собственной территории. В зоне пешеходной доступности 500м находится около 200 индивидуальных гаражей, сам гаражно-строительный кооператив насчитывает более 400 индивидуальных гаражей.
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Общественно-деловая зона представлена торговыми объектами - магазин.
Запроектированные дороги обеспечивают и удобный подъезд к участкам, а так же передвижение  пожарной и мусороуборочной техники по территории жилого района.

Трассировка проездов обусловлена уже сложившимися границами участков выделенных под их строительство. Ширина проездов в красных линиях составляет 19,0 м. Ширина проезжей части  - 6м.

Расчетная скорость движения составляет - 30 км\ час.

Баланс земляных масс сводится к полному использованию плодородного грунта пригодного для засыпки пониженных замкнутых мест, а так же для устройства газонов вдоль дорог, для подсыпки на пониженных участках местности.

Отвод поверхностных вод осуществляется по спланированной поверхности на полотно улицы.
Площадки для мусорных контейнеров расположены на расстоянии 20 м от окон жилых  и общественных зданий.

5. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне
Основными опасностями возникновения техногенных и природных чрезвычайных ситуаций являются:

Природные опасности:

- метеорологические;

- гидрологические;

- лесные пожары;

- геологические опасные явления.

Природно-техногенные опасности:

- аварии на системах жизнеобеспечения;

- аварии на взрывопожароопасных объектах;

- аварии на передающих радиотехнических объектах.

К возможным факторам возникновения чрезвычайной ситуации природного характера на рассматриваемой территории относятся: снегопад, гололед, ветер, осадки, жара, подтопление, сейсмика. 
Сведений об особо опасных геологических явлениях не выявлено.

Защита от воздействия перечисленных факторов в сложившейся на настоящее время застройке элемента планировочной структуры требует разработки специальных мероприятий на дальнейших стадиях проектирования. Мероприятия разрабатываются при подготовке проектной документации на объекты капитального строительства, а также при подготовке проектной документации в отношении отдельных этапов строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства. Также необходимо соблюдение норм градостроительного, строительного, противопожарного, санитарного, экологического и природоохранного законодательства Российской Федерации. В данном проекте размещение объектов капитального строительства не предусматривается.

Защита территории от воздействия чрезвычайных ситуаций техногенного характера предусматривает профилактику и предупреждение возникновения, распространения и развития пожаров, снижение рисков в функционировании объектов жизнеобеспечения, рисков в функционировании передающих радиотехнических объектов, проведение сейсмического районирования. Составной частью таких мероприятий является профилактика и своевременный ремонт сетей инженерно-технического обеспечения застроенных территорий, их мониторинг и развитие.

Профилактика и борьба с пожарами на проектируемой территории осуществляется силами Пожарно-спасательной части №39 по ул.Ленина 173 А, 56 (R = 7 км), предусмотрена возможность кругового подъезда и разворотных площадок для пожарных автомобилей по всему периметру элемента планировочной структуры.

Меры по обеспечению пожарной безопасности так же предусматривают проведение мероприятий по противоаварийной подготовке населения, обучение способам защиты и действия в аварийных ситуациях, размещения вблизи мест общей доступности пожарных щитов с инвентарём и запасами средств тушения огня. Аналогично принимаются меры по устранению последствий возможных землетрясений, затрагивающих г. Железноводск. Действие населения и спасателей должны быть организованы и вестись под руководством городских и районных служб ГО и ЧС Железноводска. Основные работы при этом составят: эвакуация населения из зоны катастрофы, спасение и госпитализация пострадавших, расчистка путей эвакуации и завалов, локализация имеющих место и предотвращение новых техногенных аварий на инженерных сетях района.

Взаимодействие с другими службами и штабами ГО необходимо осуществлять на всех этапах организации и ведения гражданской обороны: - с инженерной службой; - со службами связи; - с медицинской службой по вопросам оказания медицинской и врачебной помощи населению; - с автодорожной службой по вопросам транспортного обеспечения при эвакуации и ходе спасательных работ; - с коммунально-технической службой по вопросам аварийно-восстановительных работ на сетях водо- газо- электроснабжения; - с подразделениями военных частей ГО по вопросам проведения спасательных и неотложных аварийно-восстановительных работ (СНАВР) в очагах поражения и строительства защитных сооружений.
6. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
Мероприятия по охране окружающей среды предусматривают:

- выполнение требований местных органов охраны природы по соблюдению природоохранных мероприятий;

- выполнение требований Водного кодекса РФ по соблюдению природоохранных мероприятий в границах водоохранных зон;

- обеспечение нормального функционирования системы сбора поверхностных вод – сети ливневой канализации прилегающих улиц;

- организованный сбор и регулярное удаление хозяйственно-бытовых отходов в установленные баки на специальных мусоросборных площадках;

- контроль за эксплуатацией автомобильного транспорта, исключение розлива горюче-смазочных веществ и повышенных выбросов отработанных газов в атмосферу;

- максимальное сохранение и развитие посадок зелёных насаждений как на элементе планировочной структуры, так и на прилегающей территории;

- выполнение мощения и восстановления покрытий тротуаров, дорог и других территорий общего пользования.
7. Технико-экономические показатели земельного участка 

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Расчетные показатели по проекту

	1
	Территория
	–
	–

	1.1
	Площадь проектируемой территории —

всего:
	м2
	39263

	
	В том числе:
	–
	–

	
	– территория жилой застройки
	м2
	30 007

	
	– территория объектов торговли
	м2
	500

	
	– территория объектов капитального строительства
	м2
	-

	1.2
	Из общей площади проектируемого квартала территории общего пользования — всего:
	м2
	39263

	
	Из них:
	–
	–

	
	– зеленые насаждения общего пользования
	м2
	4721

	
	– проезды, парковки, тротуары, игровые и спортивные площадки
	м2
	26145

	1.3
	Коэффициент плотности застройки
	м2 всех

этажей

зданий / м2

квартала
	0,69

	
	Из общей территории:
	–
	–

	
	– земли муниципальной собственности
	м2
	36 038

	
	– земли частной собственности и иных вещных прав
	м2
	7 469

	2
	Жилищный фонд
	–
	–

	2.1
	Средняя этажность застройки
	этаж
	5

	2.2.
	Максимальная этажность застройки
	этаж
	9

	3
	Объекты бытового обслуживания населения
	объект
	-

	3.1
	Магазин
	объект
	1

	5
	Транспортная инфраструктура
	–
	–

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети :
	–
	1533

	
	– основные улицы
	м
	564

	
	– проезды внутриквартальные
	м
	969

	
	
	
	


8. Используемая литература
· "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ с изменениями (действующая редакция);
· Постановление Госстроя Российской Федерации от 06.04.1998 г. № 18-30 «Об утверждении Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации;
· Федеральный закон «Об охране окружающей среды»;
· Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89*);
· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;
· Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности";
· СП 34.13330.2010 "СНиП 2.05.02-85*. Автомобильные дороги";
· СП 35-101-2001 Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения;
· СП 59.13330.2020 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001;

· СП 62.13330.2011* ГАЗОРАСПРЕДЕЛИТЕЛЬНЫЕ СИСТЕМЫ

Гаражно-строительный кооператив №2









